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PRESENTACION.

El presente Documento contiene la Memoria de las Normas Urbanisticas
Municipales (NUM), de Planeamiento de Hospital de Orbigo, provincia de Ledn,
cuya redaccién me ha sido contratada por el Ayuntamiento de Hospital de
Orbigo conjuntamente con la Junta de Castilla y Ledn.

Esta Memoria se corresponde con la Memoria Vinculante indicada en el art. 51
de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn, (LUCyYL/1999) vy en el art. 130 -b
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, (RUCyL/2004), y complementa
el resto de la documentacién que integra las NUM y que recoge los contenidos
exigidos segun los art. 43 y 44 de la mencionada Ley. En este caso forma parte
del documento presentado para Aprobacién Inicial como Fase 1¢ del proceso
de redaccidon de las NUM y en él ha participado el siguiente equipo:

EQUIPO REDACTOR.
Director: Rafael Santamaria de las Cuevas, Arquitecto.

Colaborador: Oscar Garcia Luna, Arquitecto

COLABORADORES
Ulises Lopez Peldez, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
Gregorio J. Marcos Contreras, Historiador.
José Luis Barros Ruiz, Ingeniero Técnico de Minas.
Maria Camino Ordds Santo Tomds, Lcda. en Ciencias Bioldgicas.
Maria Jesus Valbuena Rodriguez, Lcda. en Ciencias Quimicas.
Isidro Balboa Fraganillo, Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
Lucia Pérez Travieso, Lcda. En Ciencias Ambientales.
Noelia Ferrera Pérez, Lcda. en Geologia

DELINEACION
Javier Lianos Valladares.

Arturo Moreno Figueiras.

Septiembre de 2011.
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0 JUSTIFICACION DE LA REDACCION Y CONTENIDO
DEL PLANEAMIENTO.

0.1 PLANEAMIENTO VIGENTE, JUSTIFICACION DE LA
CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL
PLANEAMIENTO.

El término municipal de Hospital de Orbigo cuenta en la actualidad con ofro
planeamiento urbanistico en vigor aprobado definitivamente por Ia Comisiéon
Territorial de Urbanismo en el ano 1.999. Dicha aprobacién se produce en el
periodo en el que por las disposiciones fransitorias de la Ley, no fue necesaria su
adaptaciéon ala Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn.

A pesar de las determinaciones de esas Normas particularizadas para este
término municipal, junto con el paso del fiempo, la modificacién de la Normativa
y la casuistica detectada en la ejecuciéon de la normativa urbanistica en vigor,
principalmente, ha ido haciendo necesaria la revisibn y adaptacién de las
Normas Municipales a la Ley de Urbanismo y al Reglamento que lo desarrolla. En
las citadas Normas Urbanisticas se han detectado bastantes indefiniciones en las
cuestiones relativas a las alineaciones de la edificaciéon, a la clasificacion y
calificaciéon de los suelos, a la elaboraciéon del catdlogo y a la falta de existencia
de unos pardmetros urbanisticos elementales y que en algunos casos como en el
de la edificacion dispersa con edificabilidades exageradas para este fipo de
suelo ya que permitia una edificabilidad de 1'5 m2/ m2, Sin embargo, respecto a
la estructura urbana vy tipologia edificatoria esta revision contempla, aunque con
denominacién distinta casi las mismas tipologias que en las Normas existentes.

Unicamente aparece una nueva ordenanza, CT conservacion tipoldgica, y que
pretende preservar una tipologia de edificios existentes y que corresponde con
las existentes en el denominado “Barrio de las Casas baratas:, y son unas
edificaciones de viviendas protegidas, en este caso unifamiliares pareadas, de
una cierta calidad ambiental en las proximidades del Puente del Paso Honroso.

Por ofra parte, la modificacién del marco normativo originado en la Comunidad
de Castilla y Ledn por la aprobaciéon en primer lugar de la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn, (Ley 5/1999, de 8 de abril) y posteriormente del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, (Decreto 22/2004, de 29 de enero), aconseja la
revision del planeamiento vigente y la adaptacién de toda la regulacién
urbanistica a las especificaciones de la nueva legislacion.

Asimismo, se pretende incorporar la categoria de suelos Urbanos no
Consolidados y Urbanizables, pretendiendo, en el caso de los primeros,
establecer sectores de suelo que resuelvan determinados viarios que fueron
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incluidos en la anterior normativa y que aldn no han sido resueltos, y en el caso
de los urbanizables, se pretende, aparte de resolver problemas similares, obtener
aprovechamientos municipales de los que actualmente carece. Se quiere
también con ello crear unas reservas de suelo en expectativa.

La clasificacion de estos suelos, viene, en el caso de los urbanos no consolidados,
de anteriores suelos urbanos incluidos en Unidades de ejecucion o de suelos
urbanos directos, cuyo desarrollo urbanistico era de dificil ejecucién. En el caso
de los Urbanizables, proviene de antiguos suelos rdsticos.

Una vez detectados los principales problemas de la ejecucion de las Normas vy
comprobados los grandes ndmeros por la aplicaciéon de las condiciones de
edificabilidad de las ordenanzas en vigor, este documento se ha propuesto,
principalmente, adecuarse a los pardmetros de un urbanismo sostenible,
infentando que sus densidades de edificacion no superen en ningdn caso las30
viviendas por hectdrea.

De los datos de la informacidn urbanistica se ha llegado obtener densidades de
edificacién de 50 viv. /Ha, en la ordenanza de edificacion dispersa, 44°78 viv. /Ha
en la ordenanza de casco antiguo y de 46,88 viv/Ha en la que corresponde a la
alineacién de vial, con una media global para todo el término municipal de
4920 viv/Ha.

Estd claro que estos pardmetros nos llevan a modelos rurales excesivamente
densos para el tipo de municipio del que se trata.

Es este uno de los motivos fundamentales que obligardn a una merma de la
edificabilidad en todos sus dmbitos y que después de lo anferiormente expuesto,
se resumen en:

+ Adaptaciéon a la Normativa urbanistica de la Comunidad de
Castilla y Ledn.

+ Reduccion de los parametros de densidad de poblaciéon y
densidad de edificacion.

+ Regularizacién y adaptacion, a modelos de urbanismo sostenibles,
de los pardmetros de las ordenanzas existentes.

+ Determinacién de los nuevos dmbitos con planeamiento de
desarrollo, enire los que se incluyen los suelos urbanos no
consolidados y los urbanizables.

0.2 DOCUMENTACION Y CONTENIDO.

Estas NUM se componen de los siguientes documentos:
1. A/. Memoria informativa.
1. B/. Planos de informacion.
1. C/. Informe de sostenibilidad ambiental.
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1. D/. Informe hidrolégico.
1. E/. Prospeccion arqueoldgica.
2. A/. Memoria vinculante, descriptiva vy justificativa.
2. B/. Normativa Urbanistica
- Ordenacion del territorio.
- Dotaciones urbanisticas.
- Asignacién de usos y niveles de intensidad en cada zona.
- Ordenacién detallada en suelo urbano consolidado.

- Determinaciones del suelo urbano no consolidado sin
ordenacion detallada.

- Determinaciones del suelo urbanizable.

- Catdlogo de Edificios y Elementos protegidos y normas de
proteccion.

- Catdlogo de Edificios y Elementos de Infterés Cultural,
Catalogaciéon Genérica.

- Catdlogo de vias pecuarias.
- Condiciones y plazos para la urbanizacién y edificacion.
2. C/. Resumen ejecutivo.
2. D/. Planos de ordenacion.
Los Planos se organizan en dos series:

Término Municipal. (Escala 1/5.000), sobre clasificacidon del suelo,
dotaciones urbanisticas y catalogacion.

Plano de los dos nucleos existentes, (Escala 1:1000) y que regulan los
siguientes aspectos, en la ordenacion detallada del suelo urbano
consolidado:

- Clasificacion del suelo.

- Dotaciones urbanisticas.

- Calificacion zonal.

- Alineaciones y rasantes.

- Actuaciones urbanisticas aisladas e integradas.

- Senalamiento de elementos protegidos.
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1 CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DEL
PLANEAMIENTO URBANISTICO.

1.1 RESUMEN DEL ANALISI§ Y DIAGNOSTICO RESULTANTES DE LA
INFORMACION URBANISTICA.

1.1.1 POBLACION Y EMPLEO.

Tal como se detalla en la Memoria de Informacion Urbanistica el dato mds
significativo es la lenta pérdida de poblacién que ha experimentado la zona y
que ha conducido a que segun el censo del ano 2010, existen el término
municipal 1031 personas de las que 535 son mujeres y 496 hombres, que para
una superficie del territorio municipal de 4'57 Km2, supone una densidad de una
densidad de poblacién muy elevada, (225,60 habitantes/Km?2), cuya estructura,
que refleja la pirdmide de poblaciéon, manifiesta una punta entre los 40 y 50 anos
aunque no deja de estar afectada por un notable envejecimiento de su
poblacién y alta tasa de poblaciéon pasiva.

La composicion de la pirdmide de poblacién actual y su evoluciéon en la Ultima
década no aporta mds que una tfendencia minimamente regresiva que aunque
no amenaza sensiblemente con la disminucidén de habitantes o despoblacion de
los dos nUcleos, es sinfomdatica, en la medida que el nimero de nacimientos es
pequeno. No obstante, el importante crecimiento de la poblacién en la época
estival, con la ausencia de establecimientos hosteleros, nos advierte del uso de
las edificaciones familiares existentes.

La recuperacién de la ocupacidon de esta localidad deriva de procesos
exdgenos hoy cuantificables especialmente por tratarse de un término municipal
por el que discurre el Camino de Santiago, asi como el aumento de la segunda
residencia orientada al periodo estival, el turismo rural, actividades ligadas al
inferés por el medio ambiente, etc., y que en cualquier caso, estan
condicionadas desfavorablemente por la dureza del clima que reduce los
periodos anuales de explotacidén. Tampoco hay que despreciar la pequeha
recuperacion observada en la demanda de licencias de construccidon que
Ultimamente se estd notando en el nicleo de Hospital de Orbigo, debido
también al desarrollo por parte del Ayuntamiento de anteriores Unidades de
Ejecucidn, que han permitido liberar suelo para estas construcciones.

En el nicleo de Hospital de Orbigo, cabe esperar el mantenimiento de su
condicién de centro soporte de los servicios y actividades comerciales que
ofrece este término municipal.
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Finalmente, este espacio rural aunque de pequena dimensidn en territorio,
fradicionalmente ha estado vinculado a la agricultura, y estd aprovechando la
diversificacion productiva que le permite el regadio, al poseer grandes
extensiones de terreno, lo que fomenta la produccidn extensiva y ya se estan
dando cambios cualitativos importantes en cuanto a la produccion.

1.1.2 EXPLOTACION DE LOS RECURSOS.

Estas Normas se redactan con la expectativa de que el posible desarrollo de la
zona se produzca conforme a una planificacion econdmica aqjustada a las
posibilidades de la comarca en que estd situada y que sea esencialmente
respetuosa con el medio ambiente y el cardcter de los ndcleos existentes.
Asimismo, se confia en que, gracias a su coordinacién con la planificacién
regional, ese desarrollo pueda rentabilizar las ayudas de la Administracion.

En contraposicidn, deben evitarse las intervenciones ocasionales y arbitrarias que
se hagan sin tener en cuenta los citados aspectos del desarrollo econdémico
planificado y sostenible, asi como el soporte social de la poblacién residente y
de la que aln mantiene vinculos frecuentes con la zona.

Las previsiones sobre el término municipal de estas NUM derivan de la visién del
mismo como una parte de un territorio mds extenso que presenta caracteristicas
similares y, en concreto, del conjunto de la comarca del PGramo y su proximidad
con los nlcleos importantes de La Bafeza, Astorga y Benavides de Orbigo, asi
como de la capital de la provincia como nodo principal. Los planes que puedan
acometerse a corto plazo, si son realistas, probablemente quedardn acotados
en sus metas, planificacion y financiacion y reducidos a expectativas de
rentabilidad moderada, por o que la probabilidad de iniciativas publicas o
privadas de mayor envergadura darion lugar a un cambio sustancial del
escenario previsible que implicaria su asuncién previa en el planeamiento de
dmbito supramunicipal que exista en ese momento y la modificaciéon de las NUM
en este municipio.

La situacion del municipio y las expectativas de su potencial desarrollo son, por lo
tanto, semejantes a los de su entorno inmediato, por lo que el marco propio de
las iniciativas sobre los factores socioecondmicos y de planificacion corresponde
a las Directrices de Ordenacion de dmbito subregional. En consecuencia, estas
NUM no pretenden asumir el cardcter de proyecto estratégico y se centran, por
el contrario, en la identificacién y conservaciéon de los valores intrinsecos y de la
capacidad o aptitud de cada zona del municipio para actividades futuras que
puedan llevarse a cabo a corto plazo, asi como en medidas que eviten el
despilfarro, destruccién o deterioro irreversible de esos valores.

Se recoge a continuacién un andlisis mdas pormenorizado, resultado de la
informacién recogida en la Fase anterior de este Documento, junto con los
objetivos posibles y algunas propuestas de actuacion en relacién con las
principales actividades existentes:
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A ACTIVIDADES AGRICOLAS Y GANADERAS.

La actividad agricola es ciertamente una de las actividades principales del
término municipal, dedicando aproximadamente 67% de la superficie del
término municipal, aproximadamente 313’8 Ha, respecto a una superficie del
término municipal de 456.4 Ha. En este censo se incluyen una superficie de 237
Ha dedicadas al cultivo de Herbdceos, 0’4 Ha dedicadas al cultivo de arboles
frutales, 24,1 Ha dedicadas a pastos y 52,3 Ha dedicadas a especies forestales
(segun censo del Ministerio de Medio Ambiente y Medio rural y Marino).

Las extensas superficies concentradas, vinculadas a una importante red de
canales de riego, junto con una topografia plana y una red de caminos de
concentracién parcelaria, hacen de las proximidades del ndcleo de Hospital de
Orbigo un dmbito atractivo para esta actividad.

Las extensas zonas boscosas, especialmente de variedades del chopo,
constituyen un activo de la zona en los aspectos medioambientales y de oferta
furistica que deriva, simultédneamente, en una explotacion econdmica regular.

La actividad ganadera, incipiente después de la Ultima recesién, no acaba de
cuagjar como actividad en el municipio. Son escasas las instalaciones, que casi se
han de integrar mds en un complemento de la economia familiar que en
verdaderas actividades econdmicas

Objetivos:

- Se considera conveniente mantener los usos agrarios que adn permanecen por
su inferés medioambiental. La estructura territorial y la buena red de
comunicaciones del municipio permiten expectativas mds ambiciosas.

- Deberd mantenerse la actividad forestal como recurso especifico y tradicional,
en un nivel moderado y aprovechando los recursos que el rio Orbigo facilita.,

Propuestas:

- Se deberd conservar como suelo rdstico de proteccion agropecuaria los suelos
aptos para las herbdceas y los pastizales, asi como los correspondientes a
huertos de explotacion familiar, reduciendo al minimo la edificacion en los suelos
que provienen de concentraciones parcelarias.

- Permitir las instalaciones en los suelos de proteccidén agropecuaria o suelo
rastico y reducir, conforme a los planes temporales de la normativa sectorial, la
implantacién de esas instalaciones en el interior de los ndcleos urbanos, con
excepcion de aquellas que por su tfamano sean compatibles con el uso
residencial, en todos los casos con aplicacién del control que impone la
normativa sectorial sobre prevencidon ambiental.

- Proteger los suelos ocupados por las importantes masas arbdreas
especialmente de chopos para preservar el paisgje y la fauna y para detener la
erosidn, asi como para evitar su deterioro y contaminacion.
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B ACTIVIDADES INDUSTRIALES.

La presencia de la actividad industrial es relevante en el municipio, aunque la
creacién de un importante poligono industrial en la cercana localidad de
Villadangos, puede haber frenado el incipiente desarrollo que se estaba
produciendo en el municipio, especialmente al amparo de una buena red de
comunicaciones, como son la carretera nacional N-120 y la autovia AP-71.

Importantes compafias con arraigo en el término municipal, han precisado
adquirir terrenos que superan el dmbito municipal para el desarrollo de su
actividad adquiriendo terrenos en los términos municipales colindantes Bustillo
del Pdramo y Santa Marina del Rey, teniendo incluso que adaptar su
planeamiento a esta situacion.

Sin que sea elevado el nimero de empresas existentes, el 50% de ellas incluidas
dentro de las industrias manufactureras, concentra un elevado ndmero de
tfrabajadores, unos 265 que supone aproximadamente el 89% del total de los
tfrabajadores dentro del municipio. Menos relevantes en ndmero pero vitales en
su actividad estdn censadas 4 empresas de construccion y un pequeno ndmero
de trabajadores vinculados a empresas dedicadas a la produccion y distribucion
de energia eléctrica, gas y agua.

Es normal que no exista en la actuadlidad demanda de suelo industrial por los
problemas coyunturales y el aislamiento del municipio de los grandes ejes de la
actividad econémica. No obstante, y dada la buena localizacién del actual
suelo industrial del municipio, separado de las dreas residenciales de las dos
localidades y pensando en un desarrollo a largo plazo, con una buena red de
comunicaciones, hard posible seguir manteniendo su ubicaciéon actual, e incluso
un pequeno crecimiento controlado del dmbito por si fuese necesario,
amparado en una oferta de suelo con costes supuestamente inferiores por su
separacion de los dmbitos residenciales, aparte de una mejor resolucion de
problemas ambientales si fuera necesario.

No obstante también son de atencidn en la redaccidén de estas Normas las
actividades industriales compatibles con 10s usos residenciales, ya que por propia
cohesién, se hacen imprescindibles la compatibilidad de determinados usos.

Objetivos:

- Diversificacién y mezcla de usos compatibles. Permitir la implantacion de las
actividades industriales en compatibilidad con los usos residenciales.

- Creacién de una adecuada estructura empresarial que fomente procesos
innovadores, basados en nuevas tecnologias aplicadas a los productos y
posibilidades del espacio rural municipal.

- Bvitar la colocacién de actividades industriales en espacios inadecuados.

- Cuando su implantaciéon se haga como uso excepcional, fuera de los ndcleos
urbanos, exigir la conexién independiente con las redes de comunicacion
evitando la afeccidn a los usos residenciales.
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Propuestas:

- Por la escala previsible, dar lugar a la calificacién de una zona cuyo uso
predominante, sea el industrial.

- Mantener el dmbito de suelo Industrial calificado en las Normas en vigor,
incorporando un espacio de terreno, perteneciente en su mayoria a la Junta
Vecinal de Puente de Orbigo, en prevision de futuros desarrollos, incluyéndolo
como suelo Urbanizable de uso industrial

- Permitir, no obstante, en los nlcleos urbanos, las actividades industriales
compatibles con usos residenciales.

- Fijar a fravés de las medidas de protecciéon del medio ambiente las condiciones
para la ubicaciéon industrial como uso excepcional fuera de los ndcleos urbanos
y del drea industrial, cuando su escala lo requiera, mitigando mediante esas
medidas su impacto visual.

C ACTIVIDADES COMERCIALES Y DE SERVICIOS.

Quedan reducidas a unos pocos establecimientos comerciales, las 77 licencias
de actividades econémicas, de las que el 73% corresponde a las actividades
comerciales (66) y el porcentaje restante a las actividades relacionadas con el
turisno (20).

Se considera posible Unicamente un pequeno aumento de los servicios de
hosteleria y ocio, sin duda al amparo del continuo peregrinar de personas por €l
Camino de Santiago.

Objetivos:

- Previsiobn de pequefios aumentos de los servicios apoyados en la poblaciéon
estacional.

- Atraccién de algunos servicios bdsicos inexistentes para cubrir especialmente el
periodo estival.

Propuestas:

- Compatibilizar el uso terciario en cualquiera de sus modalidades en el interior
de los ndcleos incluso sobre las mismas parcelas que el uso residencial y permitir
su implantacién en el exterior de los mismos como uso excepcional cuando lo
requiera su escala con las medidas de proteccién del medio ambiente previstas
en estas NUM.

D ACTIVIDADES TURISTICAS, CULTURALES Y DEPORTIVAS.

El turismo constituye una de las bases mads fiables del posible desarrollo futuro ya
que tradicionalmente esta zona de ribera ha servido como lugar de estancia
estival a pesar de la brevedad de la época cdlida. Los atractivos turisticos se
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apoyan en los recursos procedentes de ser dos localidades atravesadas por el
Camino de Santiago declarado Bien de Interés Cultural teniendo como maximo
exponente uno de los puentes realmente interesantes del Camino. También la
belleza del medio natural en los que junto a la belleza paisajistica favorecida por
el discurrir del rio Orbigo, se une el retiro, recogimiento y exclusividad de los dos
nlcleos de poblacién, lo que justifica el alto porcentaje existente de vivienda
secundaria, que en su momento fue residencia principal y que la ausencia de
actividades econdmicas diferentes a la de la agricultura provocd la
despoblacién y la huida a otros ndcleos.

A la oferta de enclaves y recorridos singulares por sus caracteristicas naturales se
une el interés cultural del patrimonio histérico y el conjunto de los dos ndcleos de
poblacién que conservan con muy pocas alteraciones su estructura urbana
original y gran parte de su arquitectura tradicional. Por otra parte, esa oferta
furistica va asociada al uso deportivo con las actividades relativas a la caza, y en
especial a la pesca.

Frente a esa dependencia de la afluencia de visitantes, la débil estructura sociall
que permanece en la zona no es capaz ya de sustentar, mds que minimamente,
equipamientos que mantengan su utilidad durante todo el ano. En la actualidad,
el Camino de Santiago pueden actuar como reclamo de la afluencia de
visitantes y beneficiarse de la explotacién turistica y de ocio que puede en el
futuro ir asociada a ese Bien.

Objetivos:

- El fomento de las actividades turisticas mediante la mejora de las dotaciones,
equipamientos y alojamientos, enfocados a la oferta turistica, pero susceptibles
de dar servicio permanente a la poblacion residente.

- Fomentar el tfurismo rural o residencia temporal en los nlcleos urbanos como
oferta de vacaciones, lo que conlleva el cuidado del mantenimiento del
cardcter rural de los mismos, evitando las connotaciones urbanas, (tipologias de
edificio inadecuados, acondicionamiento impropio del espacio publico,
materiales de dificil infegraciéon en el entorno, trafico, ruido, etc.), apoyada en la
oferta de dotaciones y actividades de ocio compatibles con la pequena escala
de esos asentamientos. Esto implica también vincular el cardcter con que se
aborda la reconstruccién o rehabilitacién de la edificacidon existente y las nuevas
edificaciones a la obtencion generalizada de esas condiciones ambientales y
estéticas en cada uno de los ndcleos.

- Potenciar las fiestas populares y celebraciones tradicionales y asociarlas a las
posibilidades de atraccidn turistica.

- Promover ocupaciones adecuadas para la tercera edad puesto que constituye
un alto porcentaje de la poblacidn residente y también de los grupos sociales
que demandan propuestas para el tiempo libre.

- Fomentar el excursionismo, senderismo, circuitos para bicicleta, rutas ecuestres,
rutas de conocimiento de la naturaleza, etc.
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- Planificar espacios o edificios de reserva que puedan acoger los equipamientos
vinculados a esas iniciativas.

- Planificar la disposicién de aqguellos suelos de dominio publico o propiedad de
las Juntas vecinales de cada ndcleo que puedan ser utilizados como
aparcamiento para visitantes de modo permanente o temporal.

Propuestas:

- Protecciéon de los espacios y elementos de interés natural y cultural para evitar
su deterioro y adopcién de medidas de mejora para permitir su uso y disfrute
conforme a su propia capacidad de acogida.

- Concebir estas Normas Urbanisticas Municipales como marco previo de la
planificacién y actuaciones que se deriven en el futuro de las zonas objeto de
una proteccidn singular en relacién con el Camino de Santiago.

- Establecer normas para la proteccion de la edificacion existente susceptible de
Proteccidn Genérica de modo que se evite su desaparicion, mistificacion o
fransformacidén arbitraria, asi como de los elementos que deban ser objeto de
proteccién singular, e incluirlos en un Catdlogo.

- Fijar condiciones que fomenten la intervencién en la edificacién existente,
destinadas a su recuperacidn con destino a actividades turisticas y a
equipamientos, cualguiera que haya sido o sea su uso anterior.

E USO RESIDENCIAL.

Como un reflejo del despoblamiento general de la zona, y de acuerdo a los
datos obtenidos del Instituto Nacional de Estadistica del ano 2001, el porcentaje
de vivienda que corresponde a la residencia principal es del 59°04% vy el 40°'29 %
estd constituido por residencia secundaria. El porcentaje de viviendas vacias no
llega al 1%. Habria que advertir que el primer grupo debe estar ademas sujeto all
abandono temporal que se produce en los meses de mayor dureza del clima.
Segun la época de construccidon se aprecia un crecimiento sostenido desde la
década de los ochenta de la construcciéon de nuevas viviendas, sin ser excesiva.,
La actividad constructiva destinada a la nueva edificacion es, no obstante,
bastante escasa, dominando las infervenciones de obra menor de rehabilitacion
o reconstruccion, y la construccion de pequenos cobertizos 0 ampliaciones.

En la actualidad el modelo de uso residencial tradicional convive con el propio
de la segunda residencia o el turismo rural.

Con frecuencia, la demanda de nueva edificaciéon residencial, es casi siempre,
como vivienda unifamiliar, aunque coexisten con desarrollos de edificaciéon en
bloque, especialmente a lo largo de |os viales que enlazan estas localidades con
otros nodos como Santa Marina del Rey o Carrizo de la Ribera, lo que supone la
adopcidon de las tipologias estereotipadas que se asocian generalmente a la
segunda residencia y da lugar en muchos casos a la destruccion de las
edificaciones preexistentes o de parte de ellas, (restos de muros, cercas, etc.),
que remiten a la tipologia original.
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La edificacion residencial de la zona se enfrenta, como en todos las dreas, a las
exigencias de calidad constructiva y confort a las que obliga la dureza del clima,
con el consecuente coste elevado de construccion, asi como a las dificultades
para la conservacion y el mantenimiento de los inmuebles habitados o de los
restos parcialmente arruinados susceptibles de ser aprovechados en Ias nuevas
edificaciones.

Objetivos:

- Promover que el uso residencial se aloje en los inmuebles existentes, utilizando
para ello los que se proponen sujetos a Proteccidn Genérica, con
independencia de su utilizacidén anterior, mediante su reconstruccion,
rehabilitaciéon, reforma o ampliacion y que las nuevas actuaciones incorporen los
restos preexistentes de esa edificacion conforme a las prescripciones de estas
NUM.

- Impedir, siempre que sea posible, la destruccidn de los inmuebles o restos de los
mismos, como garantia de la conservacion del patrimonio arquitecténico propio
de la zona.

- Reglamentar el uso residencial para permitir compatibilizar l1os requerimientos
convencionales de habitabilidad con el mantenimiento de la edificacion
existente y con la flexibilidad suficiente para posibilitar la aparicién de tipologias
alternativas de vivienda unifamiliar, plurifamiliar, o cualquier ofro tipo de
alojamiento colectivo, que suponga ampliar la oferta residencial.

- Bvitar la coexistencia de usos residenciales con otros incompatibles por su
escala de tipo agricola, ganadero, o industrial, pero propiciar la mezcla de usos
compatibles sin diferenciacion zonal, dentro de Ia delimitacion del suelo urbano
consolidado de cada nucleo e incluso sobre la misma parcela, cuando su
pequena escala lo permita.

Propuestas:

- EBvitar la dispersion del uso residencial fuera de los ndcleos urbanos
consolidados.

- Compatibilizar el uso residencial en los ndcleos urbanos existentes sin
zonificaciéon diferenciada con otros usos compatibles con objeto de mantener y
consolidar su estructura urbana.

- Fijar mediante las Ordenanzas de edificacion de estas NUM las reglas de
proteccion del patrimonio arquitecténico existente y las que promueven su
reutilizacion con destino predominantemente residencial y de ofros usos
compatibles.

- Adaptar los requerimientos del uso residencial en cualquiera de sus
modalidades para compatibilizarlo con el objetivo primordial de la conservaciéon
de los inmuebles existentes.

- Establecer normas estéticas dirigidas a conseguir actuaciones coherentes con
las caracteristicas naturales y culturales de su entorno inmediato y el paisaje
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circundante, con la flexibilidad suficiente para que puedan ser incorporados
nuevas tecnologias, instalaciones, materiales y sistemas constructivos actuales,
de forma que se de mejor solucion a las exigencias funcionales y econdmicas,
asi como a la disponibilidad del mercado en medios materiales y humanos.

1.2 ELECCION DEL MODELO URBANISTICO.

Ordenacion del territorio:

Se parte de una concepcidn de la ordenacién del territorio como la
fransformacion de la estructura geogrdfica con la finalidad de asegurar una
mejor distribucién de los grupos humanos y de sus actividades en funcion de los
recursos naturales explotables y de los servicios y equipamientos sociales
disponibles o de los que puedan se alcanzables en un futuro préximo.

Los objetivos de mayor calidad de vida, accesibilidad a los equipamientos
colectivos, mejora de las infraestructuras, gestion responsable de los recursos
naturales, proteccidén del medio ambiente etc., forman parte de las metas
habitualmente asignadas a la ordenacién del territorio. El planeamiento
urbanistico como instrumento de ordenacién general y detallada de usos y
actividades dentro de cada término municipal, con proteccién de dreas
concretas para determinadas actividades, asignaciéon de usos compatibles etc.,
debe complementar a nivel municipal las directrices derivadas de la ordenacion
del territorio.

Por ofra parte, el proceso de ordenacion del territorio estd vinculado a otro de
ordenacion econdmica que excede normalmente el dmbito municipal y que en
la Comunidad de Castilla y Ledn estd regulado por la Ley 10/1998 de 5 de
Diciembre de Ordenacion del Territorio. Ademds en la actualidad estdn
aprobadas las Directrices esenciales de Ordenaciéon del Territorio de Castilla y
Ledn LEY 3/2008, de 17 de junio. No obstante también se han considerado en la
redacciéon de estas Normas las Directrices de Ordenacidon del Territorio del ano
2000, en especial las Directrices Complementarias, en la medida que pueden
servir como dinamizadoras de los dmbitos rurales, potenciando sus elementos
culturales y de habitabilidad, respetando y potenciando nuestro medio natural

No obstante, es preciso considerar que el proceso de planificacién se hace
tanto en el sentido de la vision mds general hacia la mas particular, como en
sentido contrario, por lo que la redaccién del Planeamiento Municipal sirve para
concretar desde esa perspectiva local las aspiraciones de cada Municipio e
identifica y pone manifiesto la potencialidad de cada uno de ellos para acoger
las iniciativas publicas o privadas que puedan preverse posteriormente desde
una planificacién de rango superior, lo que permitird justificar su participaciéon en
el reparto del desarrollo.

Ante la dificultad para prever las lineas de evolucion de esta zona de tan escasa
dindmica poblacional y econémica, se opta por un enfoque en el que se fija un
marco genérico donde tengan cabida cualquiera de las iniciativas previsibles,
frente a una actitud voluntarista, que fijard con mayor precisién, una ordenacion
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muy concreta. Esta actitud da lugar a plantear una limitacién de usos en funcién
de las capacidades del ferritorio y una oferfa de las posibilidades mds
adecuadas para cada espacio.

Es claro que una base fundamental del desarrollo de este término pasa por Io
gue tiene de elemento dinamizador el "Camino de Santiago”, que con todas sus
variantes pasan por este término municipal. Ademdas, la agricultura intensiva es
también un elemento dinamizador de la comarca de la ribera del Orbigo, y
consecuentemente de este término municipal.

Modelo urbanistico municipal:

El dinamismo de la zona no aconseja otros modelos que los que se cifnen a la
situacion existente en una actitud conservadora de sus valores intrinsecos para
preservar su potencial futuro. Por ello el suelo urbano consolidado sigue siendo
casi el mismo, aungue se ha aumentado ligeramente en los framos de borde, ya
qgue teniendo consolidada su urbanizaciéon, es posible su desarrollo, dada la
capacidad de |os servicios.

Como consecuencia de estas premisas se acotan las dreas edificables sobre los
dos nucleos actuales, que son suficientes para las previsiones de poblacién de
los préximos anos, con la finalidad de consolidar su estructura, evitando la
generacion de edificacion dispersa y la aparicibn de nuevos nlcleos de
poblacioén.

En general, se mantiene el espiritu en la clasificaciéon y calificaciéon del suelo de
la Normativa en vigor, en lo que al suelo urbano consolidado se refiere, aunque
se altera minimamente su identificacién. Unicamente se quiere destacar la
incorporacién de una nueva cdlificacion que pretende conservar la tipologia de
un grupo de edificios destinados a viviendas redlizados en régimen de
protecciéon y que serd bueno mantener sus caracteristicas arquitectonicas, muy
distantes de la ordenanza que el plan vigente les atribuye.

La constataciéon, durante el desarrollo de la Normativa vigente, de la alta
edificabilidad asignada al suelo clasificado como SU/R/ED, RESIDENCIAL,
EDIFICACION DISPERSA, nos ha llevado en esta revision a rebajar de forma
significativa la densidad de este tipo de edificacion.

En el resto de ordenanzas y calificaciones se mantienen las condiciones
edificatorias o se altera minimamente. Una de esas alteraciones, consiste en la
posibilidad de elevar una planta mds en determinados viales donde le es de
aplicacion la ordenanza de Alineaciéon del Vial R2-AV, siempre que fenga una
latitud minima de 9 metros.

En lo relativo al Camino de Santiago y en dmbitos proximos a él, se sigue
manteniendo la ordenanza de edificacion tradicional R1-ET, en que se redacta
una ordenanza idéntica a la existente,

Estas normas fijjan dos dmbitos de gran entidad para desarrollar mediante
estudio de Detalle ED, y que corresponden a dos usos singulares como son 10s
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correspondientes a la Fundacién Sierra Pambley y la correspondiente a la
Estacion de servicio de carburantes y el Hotel.

A partir de este limite del suelo urbano consolidado, el plan delimita unas
pequenas dreas de suelo Urbano No Consolidado y otfros dmbitos de suelo
Urbanizable, que en un primer avance eran de mayor entidad y que la
consejeria de Medio Ambiente, en el informe de contestacién al documento
inicial del informe de sostenibilidad, recomendaba justificar debidamente el
incremento de dichos suelos, 1o que nos ha llevado a reducir sensiblemente el
propuesto en el avance.

Se clasifica una parte del territorio del nlcleo de Hospital de Orbigo, como suelo
Urbano no consolidado (SU NC-1 y SU NC-4) ya gque la accién edificatoria y la
proximidad con las redes de servicios, permite esta clasificacion aungue se hace
con una bagja densidad. También se realiza ante la solicitud de algunos
interesados de construir en esta parte de la localidad cuando el suelo estaba
clasificado como suelo rastico.

El resto de los suelos urbanos no consolidados estaban incluidos en el suelo
Urbano de las Normas anteriores, pero su dificultad de gestion, al existir varios
propietarios en la mayoria de los terrenos, ha impedido su desarrollo. Ademds y
de acuerdo al arficulo correspondiente a la sostenibilidad y medio ambiente
(Art. 36) de la Ley de Urbanismo, se ha reducido su edificabilidad bruta de 15
m2/ m2a 0’6 m2/ m2y su densidad a 15 Viv./ Ha.

Ademds, por iniciativa municipal, y con el dnimo de seguir teniendo la
posibilidad de ofrecer suelo en buenas condiciones econdmicas y sin problemas
medio ambientales, se pretende aumentar el dmbito del suelo industrial, situado
en la margen sur de la N-120. Su buena ubicacién en la proximidad de la citada
carretera y su facilidad para el enlace con otras redes nacionales N-VI 'y Ab, lo
coloca en una situacidén inmejorable en asuntos de logistica.

Para ello se ha mantenido el dmbito del suelo urbano consolidado del darea
industrial de las Normas Vigentes, si bien, se ha incluido en Suelo Urbano No
Consolidado, la parte de este suelo incluida en una Unidad de Ejecucion.
Ademds y aprovechando parte de los terrenos de la Junta Vecinal de Puente de
Orbigo se aumenta el suelo industrial creando un sector de suelo urbanizable, de
tamano suficiente para las expectativas locales de negocio, que precisard de la
redaccién de un Plan Parcial para su desarrollo. En esta intervenciéon el
Ayuntamiento estard muy presente, imponiendo incluso las condiciones para su
desarrollo.

La delimitacion del suelo consolidado se ha hecho en esos nlcleos con la
amplitud necesaria para que se dloje la variedad de usos previsibles y las
fipologias edificatorias propias de cada uno de ellos, sin dar lugar a una
zonificacion previa diferenciada, salvo en el drea industrial prevista en las
proximidades del nicleo de Puente de Orbigo. Se infenta que solamente de
modo excepcional se asienten usos fuera de los nlcleos, en atencién a su escala
o alas exigencias de la normativa sectorial de prevenciéon ambiental.
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Como consecuencia de la falta de previsiones concretas de crecimiento, se ha
considerado necesario delimitar otras zonas distintas del suelo urbano
consolidado de manera que si se produjeran las iniciativas publicas o privadas
qgue hicieran necesaria la clasificacion de suelo urbano no consolidado o
urbanizable, esa modificacién de las NUM, se haga, por la incorporacion del
suelo rustico limitrofe. Para no coartar esas expectativas, improbables desde la
perspectiva actual, se ha evitado confinar la delimitacién del suelo urbano
consolidado en entornos de suelo rdstico sujetos a una proteccién especial,
manteniendo pequenas dreas de suelo rdstico comun.

En el esquema de la ordenacidén general se consolidan la posicién y rango de las
infraestructuras territoriales existentes, sobre las que no existen en la actualidad
mMas que proyectos puntuales de modificacion.

De la missma manera, respecto a las dotaciones urbanisticas se opta, sin
proyectar otras, por consolidar las actuales en la missna ubicacion, aunque se
hace de un modo genérico, indicando que se trata de una dotacion para
equipamientos D-EQ. En el caso de los equipamientos, debido al reducido
nUmero de residentes, concurre la categoria de sistema general y local.

La mayor parte del contenido de las NUM se destina a establecer las
condiciones para la proteccién del medio ambiente, del medio natural y del
patrimonio edificado. Junto con la regulacidén que puedan establecer en el
futuro otras figuras de proteccioén, se procede a la proteccién del suelo rdstico
conforme a sus caracteristicas, en varias de las categorias legalmente
establecidas, con las que se cubre la mayor parte de la superficie del término
municipal.

En la proteccion del patrimonio edificado, aparte de la elaboracién de un
Catdlogo con los edificios o elementos singulares por su interés cultural, se
considera prioritaria la regulacién de las intervenciones sobre toda la edificacion
sujeta a Proteccidon Genérica por tratarse de la edificacion tradicional de la
zona, cuyo mantenimiento y recuperaciéon son parte irrenunciable de la finalidad
de estas NUM, en cumplimiento del mandato legal de mantenimiento de las
framas urbanas existentes, con reconversidon y reutilizacidon de los inmuebles,
como criterio bdsico de ordenacidén y en desarrollo del cumplimiento de los
deberes de adaptacion al ambiente.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
AYUNTAMIENTO DE HOSPITAL DE ORBIGO REVISION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ANO 2011



APROBACION INICIAL DN-MV: MEMORIA VINCULANTE PAG. 20

1.3 JUSTIFICAC;I()N DEL CUMPLIMIENTO DE OBJETIVOS DE LA
LEGISLACION URBANISTICA.

1.3.1 Calidad urbana y cohesién social.

En relacién con el art. 38 LUCyYL/99 se plantea como objetivo la mejora de la
calidad de vida y cohesién social de la poblaciéon, garantizando la reserva para
dotaciones urbanisticas.

Disefio de vias publicas y servicios urbanos.

Se fijan los pardmetros para orientar la calidad de las dotaciones urbanisticas en
cada ambito. Deberdn ser los proyectos concretos los que justifiquen la calidad
técnica proporcionada a su fin, ante la variedad de situaciones y normas legales
y la multiplicidad de soluciones técnicas posibles. En cualquier se propone para
el diseno del viario en los ndcleos, una coexistencia entre el tfrafico peatonal y el
rodado, salvo en el dmbito de las vias de trafico

Variedad urbana.

La preocupacidn por la cohesidn social es menos relevante en este caso por la
reducida poblacién total de municipio. La cohesién social y variedad urbana
quedan garantizadas por el pequeno nimero de residentes en cada ndcleo, el
corto espectro de los medios de produccién posibles y el modelo de edificacion
agrupada en los dos nucleos caracteristicos de la zona. Desde el planeamiento
se contempla la compatibilidad de usos globales y especificos, senalando las
medidas correctoras para los condicionados y prohibiendo solamente aquellos
gue se consideran incompatibles entre si dentro de cada dmbito de ordenanza.
Los usos no predominantes, dependerdn mds de los que se fomenten
especificamente en politicas municipales y supramunicipales.

Justificacion del cumplimiento de indices de calidad urbana.

Por la baja densidad de poblacion, estructura de los nudcleos, entorno
paisajistico, etc., se estima que quedan satisfechos los indices de calidad urbana
establecidos en la legislacién urbanistica.

1.3.2 Densidad humana y edificatoria.

Se cumplen los coeficientes establecidos por la legislaciéon urbanistica en el art.
36-1 LUCyL/99 en cuanto a densidad mdxima de viviendas o m2 construidos por
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hectdrea en los dmbitos de los suelos urbanos no consolidados y en los
urbanizables.

Ademds, después de los reveladores datos en cuanto a densidad edificatoria de
los normas en vigor, hemos reducido sensiblemente los pardmetros hasta
acercarlos a valores racionales y que no superen en el territorio 30 viv/Ha.

1.3.3 Sostenibilidad y proteccién del medio ambiente.

Conforme al art. 36.2 LUCyL/99, se intenta que las vias publicas estén de acuerdo
con las necesidades de transporte publico y los recorridos peatonales.

Se establecen condiciones para la depuracidn de aguas residuales y el
fratamiento de los residuos sdlidos, aunque dependerd mds de proyectos
sectoriales.

Se integran los elementos valiosos del paisaje y la vegetaciéon en las zonas de
expansién urbana.

1.3.4 Sostenibilidad econdmica.

Para el caso de las Normas Urbanisticas Municipales, el RUCyL, dice en el Art. 130
apartado f) que entre los documentos que deben de contener Ilas Normas
Urbanisticas Municipales esta:

f) Cuando las Normas incluyan sectores de suelo urbano no consolidado
o urbanizable con ordenacion detallada, un informe de sostenibilidad
economica, que ponderara en particular el impacto de la actuacion en
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento
de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion
de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo
destinado a usos productivos.

El documento presentado, aunque incluye sectores de suelo urbano no
consolidado (9) y suelos urbanizables (4), en ningdn caso realiza su ordenacion
detallada, razdén por la que se entiende que no es necesario presentar el
denominado informe de sostenibilidad, ya que Unicamente deberiamos evaluar
las inversiones destinadas al mantenimiento o la mejora de dotaciones o
infraestructuras que estén al servicio de la totalidad de la poblacién.

El desarrollo de todos los suelos citados, corresponde a la iniciativa privada, y
ellos son los que procederdn a redactar los correspondientes planeamientos de
desarrollo y sus proyectos de actuacion, siendo el Ayuntamiento, en su Ultimo
proceso, el receptor de las infraestructuras, de los espacios destinados a
dotaciones, de los espacios libres o de los aprovechamientos lucrativos de cesion
obligatoria.
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1.4 INTEGR’ACI(’)N TERRITORIAL Y SECTORIAL DEL MODELO
URBANISTICO.

1.4.1 Adecuaciéon y compatibilidad de las NUM con los planes
de ordenacién del territorio.

1.4.1.1 Directrices de Ordenacién del Territorio de Castilla y
Ledn.

Instrumento bdsico de la ordenacidén del territorio de la comunidad auténoma,
conforme a la Ley 10/1998 de 5 de diciembre de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn, (en adelante LOTCyL/98. BOCyL 10 de diciembre
1998).

En un primer documento, que se tramité el ano 2000, se planteaban principios
que pueden mantener su validez, con independencia de los aspectos de
estructuracion del territorio que motivaron la retirada de dicha propuesta. Entre
otros objetivos se senalaban los siguientes:

- Desarrollo de acciones de mejora urbana que incidan en la imagen de los
nlcleos, la oferta residencial, la puesta en valor de los atractivos naturales 'y
patrimoniales y una oferta de espacios de actividoad adaptada a las
necesidades de cada dmbito que permita aprovechar al mdaximo las
oportunidades de desarrollo existentes.

No obstante, ya en el ano 2008 se aprueba la Ley 3/2008 de Directrices
esenciales de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn. Es este el marco legal
en vigor al desarrollar la Ley 10/1998 de Ordenacion del Territorio y en el que las
Directrices Esenciales tienen un cardcter conceptual y una proyeccion genérica
sobre el territorio, siendo mision de las Directrices Complementarias una mayor
concrecion geogrdfica y de contenidos.

A Entre las Directrices esenciales se propone:

En primer lugar hay que hablar de los elementos estructurantes. Son éstos los que
permitirdn ajustar las delimitaciones y serdn la provincia y los centros urbanos de
referencia. En la Comunidad son cada una de las provincias el dmbito esencial
para el gobierno del territorio. Tienen, ademds, una dimensién ajustada para la
accién territorial, y albergan grupos demogrdficos de entfidad suficiente para
abordar estrategias territoriales. Como dmbitos complementarios, las Areas
Funcionales se delimitardn con criterios ajustables por razones de oportunidad,
pero con una referencia minima de tamano y centralidad.

Como segundo paso, las Directrices senalan un conjunto de elementos que le
servirdn de soporte al modelo territorial, y que son los que siguen: un sistema de
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ciudades para reforzar las centralidades tfradicionales; corredores territoriales que
sirvan de fundamento a las estrategias de localizacion a partir de las sinergias
locales; polos regionales como apoyo para la armadura territorial, y municipios
qgue presten servicios generales para fortalecer la estructura territorial y difundir el
desarrollo en el medio rural.

Ya la ley define cuales son los objetivos del modelo territorial en el apartado 1.3
del Capitulo I, Fundamentos del modelo Territorial, pero es en el apartado 1.4
donde ya se definen las cinco estrategias para fortalecer el modelo territorial.

En lo que respecta a la estructuracion de la Comunidad, y partiendo de que es
la Provincia el dmbito funcional bdsico, este término municipal intentard estar
incluido dentro de los centros urbanos de referencia, por tratarse de un
municipio con poblacién superior a 1000 habitantes y que ademds tenga la
condicién de prestador de servicios generales conforme al Pacto Local.

También se entenderd como objetivo prioritario intensificar las sinergias
territoriales internas apoydndose en los corredores territoriales, entre los que estdn
la carretera N-120 y el corredor del eje este-oeste, el Camino de Santiago
incluido fambién como corredor territorial histérico.

En lo relativo a la Rigueza Natural y del Medio Ambiente es claro que uno de los
objetivos es el de fomentar la excelencia ambiental contribuyendo a un modelo
sostenible, intentando ser atraccién de poblaciéon y de actividades.

Este término municipal no posee montes ni bosques, aunque si importantes
masas arbdreas, en multiples casos choperas de repoblacién y estas normas
pretenden seguir manteniendo esas iniciativas, que en la mayoria de sus
superficies provienen de la propia actividad municipal.

En lo que respecta a la proteccion ambiental, indicar que ademds de procurar
desde la accidn publica municipal cumplir con los objetivos que le atanen, se
desarrollardn estrategias contra la contaminacién acustica y luminica y dard
prioridad a la mejora y mantenimiento de las infraestructuras y servicios bdsicos.

En este municipio siempre ha sido problemdtica la infraestructura hidrdulica
urbana, infentando atender siempre las demandas actuales y entre sus
intenciones estd también satisfacer las del futuro, pretendiendo siempre mejorar
las infraestructuras existentes. Para ello ya se construyd un depdsito para el agua
y entre los proyectos municipales existe ya el de la construccion de otro mds que
evite alguno de los pequenos problemas estivales del consumo.

Son también importantes en este municipio los regadios, ya que entre otras cosas
garantizan la actividad agraria en este ndcleo rural. Por ello, lejos de ocultar las
innumerables presas que surcan especialmente el ndcleo de Hospital, desde las
Normas, se favorece, e incluso se impone, mantener descubiertas las presas de
riego, limitando la linea de edificaciéon a una distancia prudencial que permita su
deambular. Es obvio que gran parte de ellas ya han sido tapadas o canalizadas,
pero en este proceso normativo se intenta preservar este recurso y que
acompane en los procesos de urbanizacion sin ser fapado.
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Para la Proteccidon y puesta en valor del Patrimonio Cultural, estas Normas
ademds de incluir un Catdlogo de elementos protegidos, favorecen la
conservacion del patrimonio llegando a catalogar de un modo genérico la
edificacion mds antigua de la localidad y que definia un modo de arquitectura
popular con unos invariantes faciimente reconocibles.

En el apartado relativo al Capitulo 1V, hacia una Comunidad de bienestar, las
Normas han seguido respetando espacios de reserva para las infraestructuras
existentes tanto del tfransporte como de la comunicacién y de la energia. Como
novedad, en los planos de ordenacién se han sefalado espacios de servidumibre
de diferentes tendidos eléctricos de media y alta tensién, impidiendo, si era
posible, la edificacién en el espacio de servidumbre reglamentario.

En este mismo capitulo y en lo referente a los equipamientos publicos, el término
municipal es excedentario, y ademds es previsible el aumento de los mismos con
las cesiones obligatorias de los suelos urbanos no consolidados y con las de los
suelos urbanizables.

En cuanto a la consideracion de la vivienda como politica publica, la accién
municipal poco o nada puede hacer actualmente al carecer de suelos en
propiedad que favorezca esta politica, salvo una pequefa parcela adquirida
recientemente como pago de obras de urbanizacién de uno de los sectores de
suelo desarrollado. No obstante, en los sectores de suelo definidos en estas
normas, siempre se obliga a un importante porcentaje de viviendas en régimen
de Proteccidn oficial. Aparte, en los suelos urbanizables son de obligada cesiéon
el 10% de los aprovechamientos lucrativos, que pasardn a engrosar el patrimonio
publico de suelo municipal.

En el dmbito industrial, estas Normas facilitan el despliegue de las infraestructuras
relacionadas con las actividades econdmicas, incorporando nuevos suelos para
este uso, bien dentro de los Urbanos no consolidados, bien en los urbanizables.

Este uso se ubica en el sur del término, en la margen sur de la N-120 distante de
los nUcleos residenciales, de modo que los temas medioambientales sean de
mads rdpida solucién aprovechando las sinergias de otras instalaciones existentes.

No obstante, y pretendiendo la cohesiéon social, hay determinadas instalaciones
industriales que pueden ser instaladas en las zonas residenciales, demostrando
Unicamente su compatibilidad de uso, huyendo asi de una zonificaciéon dura.

En el apartado de Hacia una Comunidad sostenible, y dando por descontado
gue desde el planeamiento se ha seguido manteniendo el paisgje y
especialmente la silueta de nuestro término municipal, hemos hecho especial
hincapié en el fomento del arraigo en el medio rural. Se mantiene una
importantisima superficie del territorio municipal incluida dentro del suelo radstico
de especial proteccion agropecuaria, maxime cuando ademds también en el
municipio se encuentra una importante industria manufacturera a nivel mundial.

Y en cuanto a la tendencia de estas normas hacia un urbanismo sostenible, estas
normas, como accidon mds singular ha rebajado la importante densidad de
edificacidn que permitia para los terrenos clasificados como edificacion
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dispersa, pues su edificabilidad era de 1’5 m2/m2, mientras que en la nueva
ordenanza se permite 0'6 m2/m2, lo que supone una reduccidn de la
edificabilidad de un 60%.

En el resto de los terrenos, se siguen aplicando las ordenanzas de modo similar,
aunqgue en calles de determinada latitud y para ordenanzas segun la alineaciéon
del vial, se permite elevar B+2, frente al B+1 que era antes permitido. Esta
decisién se ha tomado ya que se ha constatado la existencia de esta volumetria
en bastantes edificios situados preferentemente en las carreteras que atraviesan
las dos poblaciones del término municipal, aungue se ha preservado los dmbitos
por los que atraviesa el Camino de Santiago.

Sin que sean de obligado cumplimiento, pero entendiendo que son interesantes
para el desarrollo de estas Normas Urbanisticas Municipales, queremos indicar
que directrices y para qué han sido utilizadas las Directrices complementarias
expuestas en el documento del ano 2000.

B Entre las Directrices complementarias se proponia lo siguiente:

- Determinaciones de aplicacion bdsica.

a/. Conservacion y extensidn del arbolado, especialmente en sus formaciones
autdéctonas.

b/. Proteccién de los hdbitats que acogen especies amenazadas o en peligro,

c/. Mantenimiento de los flujos naturales y de las condiciones para el
desplazamiento de las poblaciones animales,

d/. Proteccidn de los suelos y la reduccioén de los procesos erosivos,

e/. Mantenimiento de los rasgos paisajisticos y geomorfoldgicos del territorio con
especial atencidn a los elementos singulares de interés geoldgico, morfolégico o
paleontoldgico existentes.

f/. Prevencion de inundaciones y grandes avenidas.

- Determinaciones de aplicaciéon orientativa.

Destacan las siguientes: la propuesta de elaboracién de un Plan Regional de
Ambito Sectorial (PRAS) de Actividades Extractivas, se identificardn las zonas y
acciones prioritarias en materia de reforestacion y gestion de las zonas arboladas
considerando entre las funciones bdsicas el control de los procesos erosivos, la
mejora y creacion de espacios de interés ecolégico, el desarrollo de dareas de
esparcimiento y el desarrollo de actividades forestales con fines productivos.

- Objetivos referidos al suelo rastico.

- Determinaciones de aplicacion plena.

- Ordenacién del suelo rustico mediante su clasificacidn en las distintas
categorias del suelo rustico previstas de la LUCyL/99.
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- Determinaciones de aplicacion bdsica.

El suelo rastico con proteccion se asignard a dreas con valores singulares por
razones ecoldgicas, paisajisticas, geomorfoldgicas, culturales, productivas o de
otro fipo. La ordenaciéon de esta categoria debe orientarse a su mantenimiento.
Es importante su aportacién al atractivo paisagjistico del territorio.

El criterio de uso serd el de la proteccidn de los recursos y singularidades
existentes, buscando su incorporacién activa a las iniciativas de desarrollo,
siempre en condiciones que aseguren la salvaguardia de los valores que se
desea preservar.

Deben evitarse actividades que impliuen edificacion o pérdida de las
caracteristicas que justifiquen su proteccion.

En cuanto al suelo rdstico comdn, el objetivo es preservar su cardcter rdstico en
cuanto a densidades, tipologias y disposicion de los diferentes usos posibles.

También se establecen directrices en relacion con el sistema rural, el patrimonio
cultural, etc., que se han tenido en cuenta por su incidencia en el término
rmunicipal.

- Determinaciones de aplicacién orientativa.

Corresponden a las propias del drea funcional de Astorga en la que se
encontraba incluido el término municipal de Hospital de Orbigo. Se recogen a
continuacioén las consideradas mds relevantes en relacion con el este municipio:

“Consolidar un espacio urbano progresivamente cohesionado en el dmbito
Astorga-Orbigo que junto con La BafAeza Santa Maria del Paramo, permita la
aparicidn que conecte eficazmente las dreas de Ledn, Ponferrada y Benavente
como dmbito central de desarrollen el NO de la Comunidad de un polo de
desarrollo”

“Consolidar la poblacién sostenible por la pirdmide de edades y por su
actividad econdmica. La reduccién de las explotaciones agrarias para constituir
otras de mayor tamano, la extensidn de la zona forestal y la promocion del
turissno que fome como base la cabecera para una oferta residencial, turistica y
de segunda residencia.”

“El nticleo de Hospital de Orbigo se encuentra incluido dentro de una serie de
localidades unidas por ejes de carreteras importantes del norte del territorio y
representan una continuidad a lo largo de dichas vias. El objetivo debe de ser
buscar féormulas que permitan la consolidacidon de esta drea como un dmbifto
urbano Unico a partir de iniciativas comunes.”

“El tratamiento del suelo para actividades econdmicas constituye una de las
principales herramientas de integracion intermunicipal.”

“Las acciones sobre las infraestructuras de carreteras y en especial sobre la N-
120 transformdndola en una via de alta capacidad, deberia de hacerse de
modo que sea utilizada como via clave para la integracién urbana de los
nucleos.”
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"La mejora de la calidad urbana en los nuevos desarrollos, el aumento de los
espacios tradicionales y la preservacion de las fachadas urbanas, son aspectos
importantes para lograr objetivos de identificacion y atraccién territorial.”

1.4.1.2 Directrices de Ordenaciéon de admbito subregional.

No existen en este momento este rango de Directrices. Una vez redactadas y
aprobadas, las determinaciones de los instrumentos de ordenacidén del territorio
que afecten a dicho dmbito tendrdn cardcter de directrices esenciales o
complementarias y régimen de aplicacién orientativa o vinculante, (plena o
bdsica).

1.4.1.3 Adecuacién y compatibilidad con Ila normativa
urbanisticas supramunicipal.

Las NUM quedan complementadas por las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico de Ambito Provincial de Leén, (BOP. 13 de julio de 1991 vy
Modificacidon Decreto 140/ 2003), en tanto no se aprueben Directrices de
ordenacion de dmbito subregional segudn la Disposicidn Transitoria segunda de la
LUCyL/99.

1.4.2 Adecuaciéon y compatibilidad con Ila normativa
sectorial.

Corresponde a la legislacién de cardcter general que es de aplicacién a gran
parte de las actividades desarrolladas en el dmbito del término municipal en
igual medida que en los restantes del Estado o de la Comunidad Auténoma,
(Carreteras, Red de Infraestructuras ferroviarias, Vias Pecuarias, Aguas, Espacios
Naturales, Patrimonio Cultural, Impacto Ambiental, etc.).

1.4.3 Adecuaciéon y compatibilidad con el planeamiento de
Ayuntamientos del entorno.

Se ha delimitado en los planos de informacidén el Planeamiento existente en los
términos limitrofes. En el momento de presentacion para aprobacién inicial de
estas NUM carecen de Normas Urbanisticas municipales aprobadas
definitivamente el término de Bustillo del Paramo, en el que actualmente es de
aplicaciéon las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ambito Provincial de
Ledn, mientras que en Villarejo, Santa Marina del Rey vy Villares de Orbigo si tienen
planeamiento  aprobado  definitivamente, indicdndose en el plano
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correspondiente de ordenacion la clasificacion y calificacion de sus suelos
limitrofes.

En el contacto con casi todos ellos es cotejable las clasificaciones iguales o
similares del terreno colindante, salvo en el de Bustillo del PGramo que aunque
actualmente estdn pendientes de aprobacion definitiva, tiene diversas
clasificaciones. Asi, la parte de terreno en contacto con la empresa Kraft, estd
también clasificada como suelo Urbano consolidado y uso industrial, mientras
que los terrenos hasta la carretera de Santa Maria del Paramo estdn como Suelo
Rustico con proteccidon agricola. Sin embargo los terrenos entre la empresa
citada y el rio Orbigo tienen una clasificaciéon como suelo rdstico coman.
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2 RELAS:ION DE DETERMINACIONES QUE TIENEN
CARACTER DE ORDENACION GENERAL.

2.1 ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA.

El esquema de ordenacidn de estas NUM convalida el existente, mediante la
prevision del crecimiento de los dos nudcleos tradicionales, completando su
tframa, u obligando a completarla clasificando los terrenos como suelo Urbanos
No consolidados ya que en todos los casos se trata de suelos en los que son
precisas actuaciones de urbanizacidén, debiendo de ser objeto de
equidistribucidn entre los afectados (Art. 12 b) LUCyL).

Unicamente se crean unos sectores de suelo urbanizable periféricos, para usos
residenciales e industriales, que pretenden ser vdlvulas de escape para
actuaciones especulativas de suelos en los ndcleos tradicionales, aunque
siempre con una baja densidad que no supera las 15 viviendas por hectdrea en
el caso de sectores de uso residencial.

La ordenacién se apoya también sobre las infraestructuras existentes,
consolidando el conjunto de sistemas generales y locales que constituye la malla
de ordenacidn del territorio del término municipal.

Fuera de los dos nUcleos urbanos las NUM dividen el territorio municipal en dreas
del suelo rastico susceptibles de diferente clasificaciéon urbanistica en atencién a
sus caracteristicas propias y fija las medidas de proteccidn del régimen
correspondiente a cada una de esas categorias.

Finalmente se efectda la catalogacion de los elementos singulares objeto de
especial proteccion en atencidn a sus valores naturales o culturales y entre ellos
los relativos a los edificios y otros elementos protegidos, asi como las normas para
una Proteccidn Genérica de toda la arquitectura tradicional existente.

2.2 CLASIFICACION URBANISTICA DEL SUELO.

2.2.1 Suelo Urbano.

La delimitacidn se ajusta a los terrenos que incluyen como tales en los planos de
ordenacion por disponer de los elementos de urbanizacidén o grado de
consolidacién establecidos en el art. 11y 12 de la LUCyL/99 vy art. 23, 24 25 y 26
del RUCyL/04 o por poder llegar a tenerlos en ejecuciéon de las presentes NUM.
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Se establecen dos categorias de Suelo Urbano:
» Suelo Urbano consolidado.
» Suelo Urbano no consolidado sin ordenacién detallada.

La primera categoria del “Suelo Urbano consolidado” se establece conforme al
Art. 25 del RUCyL/04, y estd en los dos nucleos del término municipal, Hospital de
Orbigo y Puente de Orbigo.

La delimitacién del suelo urbano se hace sobre la base de las condiciones
establecidas en los art 23, 24 y 25 conforme a los criterios de dotacién de
servicios y consolidacién, con una interpretacién amplia que permita la
clasificacidbn como suelo urbano en todas las zonas, (incluso algunas
relativamente dispersas), en los dos nlcleos existentes. La relativa amplitud de la
delimitacién resultante se justifica, en algunos casos, por la ausencia de otras
dreas previstas para el crecimiento de esos asentamientos por lo que sobre los
mismos deberdn ubicarse todos los usos compatibles y. por lo tanto, también
tipologias variables en cuanto escala y necesidad de suelo.

Se definen también dos dmbitos a desarrollar mediante la redaccién de un
Estudio de Detalle y que corresponden al dmbito de la propiedad de la
Fundacidn Sierra Pambley y la ofra al dmbito de la Estacién de servicio y el Hotel
del Paso Honroso, situada en la margen sur de la N-120. Los dos dmbitos estdn
ubicados en la localidad de Hospital de Orbigo.

La categoria del suelo Urbano no consolidado sin ordenacién detallada, se
suscita en el dnimo de completar la malla urbana especialmente en la localidad
de Hospital de Orbigo. La normativa vigente inicid el tejido urbano pero
concluyd sin determinaciones suficientes que dejara una trama suficientemente
frabada, especialmente en la periferia del ndcleo.

En el ndcleo de Puente de Orbigo, también se determina un sector de suelo
Urbano no consolidado para uso residencial y otro para uso industrial.

El de uso residencial se hace en base a la dificultad de desarrollo de acuerdo a
la normativa vigente ya que aparece, en sus determinaciones, la obligacién de
crear una zona verde en las proximidades del rio y de dificil incorporaciéon a los
sistemas de espacios libres municipales. Ademds, dada la importante dimensidn
de la parcela, se podrdn obtener unas parcelas dotacionales que pasardn a
engrosar el inventario de bienes de uso y dominio publico y se podrd estar
cuidadoso con las soluciones propuestas antes de su aprobacion.

El de uso industrial, clasificado ya como suelo urbano en la normativa en vigor,
estaba pendiente de desarrollar su Estudio de Detalle incluyéndolo en una
unidad de Ejecucion y de acuerdo a las disposiciones Transitorias de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn estos terrenos se consideran como suelos
urbanos no consolidados.

Estos terrenos incluidos en el Suelo Urbano No Consolidado se agrupan en
sectores y la ordenacién Detallada se obtendrd por la obligatoria redaccién de
un Estudio de Detalle y en cada ficha se especifican directrices para su
desarrollo.
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Las determinaciones para estos suelos urbanos no consolidados se sintetizan en
las fichas aparte de la normativa.

Las Normas fijan:

e El uso predominante y los usos compadtibles y prohibidos,
entendiendo que si un uso no estd designado expresamente
como predominante o prohibido debe de entenderse
compadatible.

» El plazo para establecer la ordenaciéon detallada, en cada una de
las fichas de los sectores.

» La edificabilidad mdaxima en usos privados.

« La densidad madxima de edificaciéon par el caso de usos
residenciales.

2.2.2 Suelo Urbanizable sin ordenaciéon detallada.

Conforme al criterio de clasificacién del art. 27 del RUCyL/2004, desde la NUM se
clasifican como suelos urbanizables los terrenos que no pueden ser considerados
como suelo urbano o como suelo rustico.

Dentro de esta clase de suelo estas Normas urbanisticas, en el marco de la
facultad prevista en el art.14,0) de la LUCyL/99 y art. 28 del RUCyL/2004, se ha
previsto la categoria de suelo urbanizable, constituida por los terrenos cuya
fransformacion se considera adecuada a las previsiones del planeamiento
urbanistico. En este planeamiento general, no se ha efectuado la ordenacién
detallada de ningun sector de suelo Urbanizable, aunque si se han marcado
directrices para su desarrollo.

La delimitacién se ajusta a los terrenos que se incluyen como tales en los planos
de ordenacién por ser susceptibles de fransformaciéon de acuerdo a las
previsiones municipales.

Se establece una Unica categoria de este tipo de Suelo:
» Suelo Urbanizable.

El hecho de clasificar este suelo urbanizable dentro de las N.U.M., ha supuesto
delimitar sus dmbitos y se ha hecho en las proximidades de los ndcleos de
Hospital de Orbigo y de Puente de Orbigo, valorando principalmente la
proximidad a las infraestructuras territoriales, que en el caso de Hospital de
Orbigo estdn realizadas, y el que se frate de unos terrenos con una topografia
sensiblemente plana.

Se trata de dmbitos de suelo continuos e independientes entre si. No se facilita la
ordenacién detallada, por lo que serd necesaria la redaccién de un Plan parcial.
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En sus fichas correspondientes y de acuerdo a lo especificado en el Art.27 del
RUCYL, en su apartado 5) se fija un plazo mdéximo para el desarrollo del mismo de
8 anos.

Las Normas fijan:

e El uso predominante y los usos compadtibles y prohibidos,
entendiendo que si un uso no estd designado expresamente
como predominante o prohibido debe de entenderse
compatible.

» El plazo para establecer la ordenaciéon detallada, en cada una de
las fichas de los sectores.

» La edificabilidad mdaxima en usos privados.

e La densidad mdxima de edificacion par el caso de usos
residenciales.

2.2.3 Suelo Rustico.

Constituyen el suelo rustico aquellos terrenos del término municipal que son
excluidos del desarrollo urbano por estas NUM, siendo objeto de medidas de
proteccién y control dirigidas a evitar su degradacién y a proteger y regenerar
las condiciones de aprovechamientos propios del mismo. Conforme al art. 15 de
la LUCYL/99 se incluyen en este tipo de suelo aquellos terrenos que deben ser
preservados de la urbanizacion.

Los terrenos que lo constituyen se delimitan en la serie de planos de todo el
término municipal a escala 1 /1.000.

En estas NUM el suelo rustico, siguiendo las pautas de clasificacion en categorias
fijadas por el art. 20 del RUCyL/2004 se divide en las siguientes categorias:

Suelo rastico de proteccion natural. Cauces de agua, lagunas y
embaises.

Las condiciones de proteccion sehaladas para este tipo de suelo son las
establecidas en la legislacion sectorial para los distintos dmbitos de proteccidon o
zonificaciéon de los cauces, por lo que son complementarias de las condiciones
urbanisticas especificas establecidas para cada categoria de suelo rdstico o
urbano en el que se pretenda actuar.

El dominio publico del Estado, con las salvedades expresamente establecidas en
la normativa sectorial, estd constituido por las aguas continentales, tanto
superficiales como subterrdneas renovables, con independencia del tiempo de
renovacion, los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas, los
lechos de lagos, lagunas y embalses superficiales en cauces publicos , los
acuiferos subterrdneos a los efectos de disposicion o de afeccidn de recursos
hidraulicos y las aguas procedentes de la desalacion.
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Suelo rustico de proteccién natural. Vias pecuarias.

Aquellas vias rurales utilizadas desde hace siglos por los ganaderos y en especial
para el tradicional fraslado de rebanos de ganado ovino entre comarcas o
regiones de la peninsula. (Trasterminancia y Trashumancia). Se tendrd en cuenta
la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias. (LVP/95) y la normativa
autonémica.

Son bienes de dominio publico, inalienables, imprescriptibles e inembargables. En
virtud del art. 52 LEN/Q1 podrdn ser declaradas Vias pecuarias de interés
especial.

Los terrenos incluidos dentro de la zona de influencia de las vias pecuarias estdn
clasificados dentro de las clases urbano, o rdstico segun su emplazamiento. En
suelo ruUstico las zonas de influencia tendrdn la consideracién de suelo rdstico de
proteccién natural, (art. 37-c del RUCyL/2004).

Como las veredas en este término coinciden con las carreteras de la red bdsica
y complementaria, la reserva del dominio de la carretera, fuera de los limites del
suelo urbano, incluye los 20 metros de reserva de las veredas.

En el Municipio de Hospital de Orbigo se constata la presencia de varias Vias
Pecuarias protegidas por la Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias:

Cordel de Ledn a Astorga,
Colada del Francés,

Cordel de Ledn a Astorga. La que une Ledn con Astorga, que franscurre por lo
que es la carretera nacional N 120. Su ancho mdaximo se fija en 20,89 metros y el
minimo en 8 metros, proponiendo en la clasificacién los mismos anchos.

Colada del Francés. Atraviesa las localidades de Puente de Orbigo hasta su
encuentro con el Cordel de Ledn a Astorga. Ha sufrido una variacion al trasladar
hacia el sur su trazado, concedido por la Delegacion Territorial de Ledn, de la
Junta de Castilla y Ledn y que pasa bordeando los terrenos de la empresa Kraft,

Suelo rastico de proteccién natural. Zona de uso limitado. Forestal.

Ecosistemas, en general creados por plantaciones de arbolado, y cuya base
principal son distintas variedades de chopo (populus). Se incluyen aquellas dreas
degradadas susceptibles de ir regenerdndose si se mantienen las condiciones
adecuadas y dreas deforestadas por la incidencia humana directa, que
actualmente son objeto de las primeras etapas seriales de colonizacion vegetal
en su evolucién hacia el climax y que es aconsejable su agilizacidon mediante
técnicas adecuadas e impedir su degradacion. Se incluyen también las dreas
reforestadas de chopo, como intermedio para la recuperaciéon del bosque
autéctono o para la produccién maderera.
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Suelo rastico de proteccion natural. Zona de uso limitado. Habitat Natural.

Corresponde a las zonas objeto de proteccidn por la presencia de poblaciones
de especies de flora de interés en los que se pretende el mantenimiento o el
restablecimiento de sus condiciones originales y la conservacién de los hdbitats
naturales, de la flora y de la fauna, que aungue no estdn calificados como
hdbitats prioritarios, son especies de interés. Son zonas dedicadas
fradicionalmente a pastos, especialmente en verano y también zonas de
matorral, arbustivas y de monte bagjo.

Suelo rastico de proteccién agropecuaria.

Areas de alta productividad agricola, tanto fluviales como fluvioglaciares,
habitualmente utilizados como plantios desde la Ultima concentraciéon parcelaria
Yy, en zonas cercanas d los ndcleos, tales como huertas para subsistencia
tfradicional, dotadas generalmente con sistemas de riego. Tienen un alto valor
ecolégico, natural y paisaijistico.

En este fipo de suelo se ha incluido casi la totalidad de los terrenos de este
término municipal que han sido objeto de concentracidn parcelaria. También se
han incluido terrenos de Puente de Orbigo que aungque no hayan sido
concentrados, tienen un alto valor agricola desde tiempo inmemorial.

Suelo rastico comun.

Son los terrenos del férmino municipal que deben ser protegidos del proceso de
urbanizacién pero no precisen ser incluidos en ninguna de las categorias de
suelo rustico sometido a algin tipo de proteccion singular, (art.31 del
RUCyL/2004). Se emplaza en estas NUM cerca de algunos nulcleos para facilitar
su transformacién futura si se produjeran cambios sustanciales de la situacion
socioecondmica de la zona, asi como para permitir mayor variedad de usos que
en los suelos rasticos sujetos a protecciéon y para facilitar la transicion entre el
medio urbano y el medio natural protegido.

Ademds de las dreas que corresponden a esas categorias se delimitan las
siguientes conforme al art. 35 y 36 del RUCyL/2004.

Suelo rastico de proteccion de infraestructuras.

Corresponde a los sistemas estatales, regionales, subregionales y sectoriales de
infraestructuras territoriales de competencia supramunicipal, junto con las zonas
de proteccidn establecidas en cada caso. Se han tenido en cuenta las
siguientes, segun detalla en la Normativa Urbanistica de las NUM:

IT-TC Infraestructuras de telecomunicaciones.

Se estard a lo dispuesto en la Normativa vigente.
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IT-EE Infraestructuras de la energia eléctrica.
Se redactan a continuacién una sintesis de lo ya normado.

a.- Prohibicion de plantacidén de drboles. Se prohibe la plantacion de
drboles a la distancia resultante en metros de la aplicacién de la siguiente
formula en funcidn de la tension compuesta V en Kv de la linea y como
minimo a 2 m: D= 1,5+ V/150.

b.- Prohibicién de construcciones no accesibles a las personas. Se prohibe
la construccidén a la distancia resultante en metros de la aplicacién de la
siguiente férmula en funcidon de la tension compuesta V en Kv de la linea
y como minimo a 4 m: D= 3,3+ V/150.

c.- Prohibicién de construcciones accesibles a las personas. Se prohibe la
construccion a la distancia resultante en metros de la aplicacion de la
siguiente formula en funcidon de la tension compuesta V en Kv de la linea
y como minimo a 5 m: D= 3,3+ V/100.

Condiciones especificas para nuevas redes eléctricas.

Los nuevos frazados de tendidos aéreos se ajustardn a los corredores previstos en
los instrumentos de ordenacidn del territorio.

Se tendrd en cuenta lo establecido sobre utilidad Pdblica, servidumbres vy
relaciones civiles de los Art. 140-141 y 157-162 del RD. 1955/2000 que regula las
actividades e instalaciones de energia eléctrica.

IT-GS Infraestructura de transporte de gas.
Se redactan a continuacién una sintesis de lo ya normado.

a. Prohibicion de efectuar trabajos de arada o similares a una
profundidad superior a cincuenta centimetros, asi como de plantar
arboles o arbustos a una distancia inferior a dos metros a contar del eje
de la tuberia.

b. Prohibicion de readlizar cualquier tipo de obras, construccion
edificacion o efectuar acto alguno que pudiera danar o perturbar el
buen funcionamiento de las instalaciones, a una distancia inferior a diez
metros de eje del trazado, a uno otro lado del mismo.

Esta distancia podrd reducirse siempre que se solicite expresamente y se
cumplan las condiciones que en cada caso fije el érgano competente
de la Administracién.

c. Libre acceso del personal y equipos hecesarios para poder mantener,
reparar o renovar las instalaciones, con pago, en su caso de los danos
que se ocasionen.

d. Posibilidad de instalar los hitos de sefnalizacion o delimitacion y los tubos
de ventilacion.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
AYUNTAMIENTO DE HOSPITAL DE ORBIGO REVISION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ANO 2011
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rastico de protecciéon natural de cauces, lagunas y embalses. SR/PN/A.

IT-RV Infraestructuras del tfransporte. Red viaria. Carreteras.

Se adjunta esquema grdfico de los pardmetros de proteccion.
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ZONAS DE SERVIDUMBRE Y DOMINIO PUBLICO EN SUELO RUSTICO

Esquema de los pardmetros de proteccion de carreteras

Tipo de via | Dominio publico Zona Zona Linea limite
servidumbre afeccion edificacion

Autopistas, 8m. 25 m. 100 m. 50 m.
Autovias y
Vias répidas
Carreteras 3m. 8m. 50 m. 25 m.
Red
Estatal
Carreteras 3m. 8m. 30 m. 25 m.
Autonémicas
Red Bdsica
Resto de 3Im. 8m. 30 m. 18 m.
Carreteras
Variantes 100 m.
Red Estatal
Variantes 50 m.
Red Regional

AYUNTAMIENTO DE HOSPITAL DE ORBIGO

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
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Suelo rustico de proteccion cultural.

En correspondencia con el art. 16-1-f de la LUCyL/99 y art. 36 del RUCyL/2004 se
incluyen en esta categoria aquellos terrenos que las presentes NUM consideran
necesario proteger por su valor cultural entre los que se encuentran los terrenos
ocupados por Bienes de Interés Cultural, los yacimientos arqueolégicos vy
aqguellos Edificios y Elementos Protegidos del Catdlogo de estas NUM, asi como su
entorno de proteccién por estar situados en cualquiera de las clases de suelo
rastico.

2.2.4 Condiciones para la formacién de niucleo de poblacidn.

Aungue en a la actualidad no se aprecia en el municipio de modo significativo
un tendencia preocupante de dispersion, las NUM dan cumplimiento del
mandato legal de evitar la diseminacidn de la edificacidén sobre el territorio, (y en
especial la implantacién indiscriminada de la vivienda unifamiliar aislada), e
impedir la formacién de nuevos ndcleos de poblacién. La clasificacion de todo
el término municipal, con excepcidn de los nlcleos existentes, en alguna de las
categorias del suelo rustico limita la posibilidad de los usos y edificaciones a los
permitidos en cada uno de ellos, con el procedimiento de autorizacion previq,
en su caso, de uso del suelo a través del procedimiento legalmente establecido.
Asimismo se fijjan expresamente en la normativa las condiciones para la
formacién de ndcleo de poblacion.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
AYUNTAMIENTO DE HOSPITAL DE ORBIGO REVISION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ANO 2011
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2.3 INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES Y DOTACIONES
URBANISTICAS.

Es el conjunto de elementos urbanos que contribuyen a lograr los objetivos del
planeamiento de cardcter colectivo en materia de comunicaciones,
equipamientos, zonas verdes e infraestructuras y servicios segdn el modelo
propuesto por estas NUM.

Se dividen en Sistemas Generales o Sistemas Locales segldn su dmbito de servicio.
Son Sistemas Generales el conjunto de las dotaciones urbanisticas publicas que
puedan considerarse al servicio de toda la poblacién del término municipal y
Sistemas Locales el conjunto de las dotaciones urbanisticas que no tengan
cardcter de Sistema General, tanto publico como privado.

Conforme al art. 38 de la LUCyL/99 se distinguen los siguientes, en las que se
indican en cada caso las que corresponden en estas NUM a Sistemas Generales:

A VIAS PUBLICAS. (INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE. RED VIARIA
CARRETERAS.

Sistemas de espacios e instalaciones asociados, delimitados y definidos por sus
alineaciones y rasantes y destinados a la estancia , relacién, desplazamiento y
fransporte de la poblacién y de mercancias bien por carretera, bien por via
férreqa, incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas
con vegetacion complementarias del viario. Son de uso y dominio publicos.
(Disposicion adicional Unica RUCyL/2004). En relacidon con aquellas que se
consideran Sistemas Generales se citan las siguientes:

Infraestructura viaria de rango superior.

Se cdlifican como tales todas las carreteras estatales, autondmicas y provinciales
que atraviesan el término municipal y sus accesos a los nucleos urbanos asi
como las travesias.

Autopistas, Autovias y Vias Rapidas.

- AP-71 Ledn- Astorga.

Carreteras Convencionales Estatales:

- N-120 Logrono- Vigo.

Carreteras de la Comunidad Auténoma. Red Baésica.

- CL-621de Mayorga a Hospital de Orbigo.

Carreteras de la Comunidad auténoma. Red Complementaria.
-LE-420. Carretera de La Baneza a La Magdalena.

Red de la Diputacion Provincial.

-LE 6419 de N-120 por Santa Marina del Rey, Sardonedo y Alcoba a LE-413.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
AYUNTAMIENTO DE HOSPITAL DE ORBIGO REVISION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ANO 2011
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-LE 6422 de N-120 a LE 6419 (Puente de Orbigo).

B SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Es el sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinadas a parques,
jardines, dreas de ocio, expansién y recreo de la poblacién, dreas reservadas
para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras dreas de
liore acceso no vinculadas al tfransporte ni complementarias de las vias publicas
o de los equipamientos. Son de uso y dominio publicos. (Disposicion adicional
Unica RUCyL/2004).

En general se ha circunscrito la delimitacion de esos espacios, a los lugares que
en cada ndcleo permitian fradicionalmente la reunién del vecindario y el
ejercicio de los juegos tradicionales, generalmente asociados a los templos,
escuelas, etc., con excepciéon de los espacios delimitados que existen en el
nucleo de Hospital de Orbigo, fundamentalmente y que asi lo estaban seguin la
Norma en vigor.

De modo pormenorizado se han sehalado en la serie de planos de ordenacién
especificos de cada nucleo a escala 1/1000, identificados como DU-EL, y son los
siguientes:

Hospital de Orbigo.

Entorno del puente del Paso Honroso (16.871 m2),
Entorno Maria Palos (4.192 m2),

Entorno del puente de la carretera N-120 (827 m?2).
Plaza de Felicisimo G. del Campillo (2.509 m2).
Entorno de la Piscifactoria (342 m2).

Entorno de la “Casas Baratas” (336 m2).

Espacio Libre de la Calle Rio Omafia (158 m2),
Espacio libre de la calle Alonso de Vega (306 m2).
Espacio Libre de la calle Alonso Delas (268 m2),
Piscina municipal (8.593 m?2).

Area Deportiva 1 (11.054 m2).

Area Deportiva 2 (5.671 m?).

Area Deportiva 3 (6.328 m2).

Puente de Orbigo.
Puente de Orbigo, entorno del puente (2.058 m2).

Alrededores de la presa Castanén en el suelo industrial (2.100 m2).

Lo que supone una superficie de espacio libre de 57.455 m2,

C SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

Es el sistemna de construcciones, instalaciones y espacios asociados que se
destinen a la prestacién de servicios bdsicos a la comunidad, de cardcter

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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educativo, cultural, sanitario, asistencial, religioso, comercial, deportivo,
administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad y otros andlogos, incluidas
las plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias de los equipamientos. (Disposicion adicional Udnica
RUCyL/2004).

En relacién con el escaso ndmero de habitantes del municipio, incluso en época
estival, carecen de sentido la prevision legal de equipamientos en relacién con
la poblacién a la que deben de servir, (art. 41-c de la LUCyL/99).

Se han senalado los pocos enclaves y edificaciones existentes, incluso aquellas
que sufren un avanzado estado de deterioro o ruina parcial, puesto que
constituyen la reserva para su posible implantacién futura en apoyo del
mantenimiento de la poblacidn residente o de las actividades turisticas, centros
de informacién, etc. De modo pormenorizado se indican en la serie de planos de
ordenacion especificos de cada nlcleo a escala 1/1000 los siguientes:

Hospital de Orbigo.

Iglesia parroquial de San Juan Bautista (635 m?2)

Colegio Rural Agrupado de Hospital de Orbigo (5.008 m2).
Casa Consistorial con dispensario médico (305 m2).

Centro civico cultural Felicisimo G. del Campillo (2.509 m2).
Campamento de turismo municipal (24.695 m2),

Area de recreo de la Piscifactoria (3.246 m2).

Area de recreo de Maria Palos (1.460 m2).

Cementerio municipal (6.707 m2),

Albergue municipal (287 m2).

Antfiguo matadero (167 m2).

Nave almacén (294 m2).

Frontén (287 m2).

Sociedad recreativa de jdvenes (319 m2),

Fundacion Sierra Pambley (Dotacién privada de 8.788 m?2).

Puente de Orbigo.

Iglesia parroquial de Santa Maria (382 m?2).
Depdsito del agua (289 m?2).
Antiguas escuelas, hoy Casa del pueblo (145 m?2).

Lo que supone una superficie de equipamientos de 55.523 mz2.

Es esta una relacidon no exhaustiva de los bienes inmuebles, incluidos en el
inventario de bienes inmuebles del Ayuntamiento de Hospital de Orbigo, y que
han sido incluidos dentro de los espacios dotacionales de estas Normas. Existen,
ademds, ofra serie de ellos de escasa entidad, que o estdn incluidos en otros
edificios, o son elementos del mobiliario urbano y estdn incluidos ya dentro de los
espacios dotacionales (canos, Fuentes, aseos de piscinas, bar, etc.).

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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D SISTEMA DE SERVICIOS URBANOS.

Es el sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a la
prestacidn de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento vy
distribucién de agua, saneamiento, depuracidén y reufilizacidon de aguas
residuales, recogida, depdsito y tfratamiento de residuos, suministro de gas,
energia eléctrica, telecomunicaciones y demads servicios esenciales o de interés
general.

Tal y como se menciona en otros apartados de la memoria el crecimiento de
Hospital de Orbigo o de Puente de Orbigo no han provocado situaciones de
carencia en la prestacidén de los servicios municipales. La pequeha accién
urbanizadora de los propietarios de terrenos incluidos en 1os suelos urbanos y los
que estaban en Unidades de Ejecucion, han ido completando a su costa y con
la participaciéon de la Excelentisima Diputacion de Ledn y del propio
Ayuntamiento la trama de servicios urbanos en el término municipal.

Recientemente ha habido dos actuaciones importantes dentro de la red de
servicios urbanos que afectan al municipio y que mejoraron significativamente la
red de saneamiento y la red de abastecimiento de agua. La primera incluia una
red de saneamiento integral vinculada a las localidades préximas al rio Orbigo,
lo que suponia una actuacién a nivel territorial de gran dimension. Ya estd
ejecutada la red y en los planos de informacion se incorpora los nuevos frazados
para las nuevas conexiones. En cuanto a la segunda, el Ayuntamiento de
Hospital de Orbigo, actualmente se sitve de excedentes de agua del vecino
término de Villares de Orbigo. Una reciente captacién mediante un sondeo y
una posterior captaciéon a una profundidad de aproximadamente 400 metros
permitid construir un depdsito elevado para el abastecimiento del agua. No
obstante y habiendo detectado estos acuiferos a esas profundidades, el
Ayuntamiento baragja la solicitud de nuevas ayudas para proceder a una nueva
captacién por lo que ya ha encargado a una compania la elaboracién de los
correspondientes estudios para la consecucion del fin, todo al amparo del Plan
Nacional de las Aguas.

Dentro de estos sistemas tienen cardcter de sistemas generales en cada ndcleo
los depdsitos y aductores principales para al abastecimiento de agua potable,
las depuradoras y colectores principales para la eliminacién y tratamiento de las
aguas fecales y pluviales y las lineas de energia eléctrica y de telefonia que
atraviesan el término y que proporcionan servicio a cada ndcleo, también se
incluyen espacios de presas de riego de cardcter supramunicipal, en concreto la
Presa Castandn. Tendrdn cardcter de sistemas locales el resto de frazado de
cualquiera de esas instalaciones y servicios hasta el usuario final.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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2.4 ASPECTOS CUANTITATIVOS.

2.4.1 Suelo urbano.

La tabla siguiente recoge la superficie de suelo urbano consolidado de cada
uno de los ndcleos y la total del municipio, conforme a la delimitaciéon sefalada
en los planos, con una valoracién aproximada de su capacidad residencial,
tfomando como referencia la densidad de 11°77 viviendas por Hectdrea, que es
coherente con las tipologias existentes y con los pardmetros de edificacion
previstos en estas NUM.

NUMERO DENOMINACION SUPERFICIE VIVIENDAS

o1 HOSPITAL DE ORBIGO 66'93 Ha 980 VIVIENDAS.

02 PUENTE DE ORBIGO 30'38 Ha 280 VIVIENDAS.
TOTAL 97’31 HA 1260 VIVIENDAS.

Valor muy alejado de las que existen en el planeamiento vigente 2.870 viviendas

2.4.2 Suelo urbano no consolidado.

La tabla siguiente recoge la superficie de suelo urbano no consolidado de cada
uno de los ndcleos y la total del municipio, conforme a la delimitaciéon sefalada
en los planos y sus fichas del anexo, con su capacidad residencial real al estar
fijada la densidad edificatoria de cada uno de los sectores, de acuerdo con los
pardmetros de edificacion previstos en estas NUM y cada uno de los sectores.

NUMERO DENOMINACION SUPERFICIE VIVIENDAS

o1 HOSPITAL DE ORBIGO 9’13 Ha 134 VIVIENDAS.

02 PUENTE DE ORBIGO 4’00 Ha 22 VIVIENDAS.
TOTAL 13’13 HA 156 VIVIENDAS.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
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2.4.3 Suelo urbanizable.

La tabla siguiente recoge la superficie de suelo urbanizable de cada uno de los
nlcleos y la total del municipio, conforme a la delimitacién sefalada en los
planos vy sus fichas del anexo, con su capacidad residencial real al estar fijada la
densidad edificatoria de cada uno de los sectores, de acuerdo con los
pardmetros de edificacion previstos en estas NUM y cada uno de los sectores

NUMERO DENOMINACION SUPERFICIE VIVIENDAS

o1 HOSPITAL DE ORBIGO 792 Ha 76 VIVIENDAS.

02 PUENTE DE ORBIGO 1612 Ha 62 VIVIENDAS.
TOTAL 24°04 HA 138 VIVIENDAS.

2.4.4 Suelo ruastico.

La superficie total de suelo rdstico resultante es de 321'91.Ha. conforme a la
siguiente divisidbn en categorias:

Suelo rastico de Proteccion Infraestructuras 15’38 Ha
Suelo rastico de Proteccion natural. Cauces de agua. 6'08Ha
Suelo rdstico de Proteccion natural. Zona de uso limitado. 54°55 Ha
Suelo rastico de Proteccion agropecuaria. 232°15 Ha
Suelo rastico- Proteccion Cultural 084 Ha
Suelo rdstico comudn 12°91Ha
TOTAL 321’91 Ha

Sobre algunas zonas de ese mismo suelo rustico en cualquiera de sus categorias
concurre la proteccion derivada de su situacion partficular en relaciéon con
infraestructuras, cauces e agua, efc., lo que determina su inclusion en las
categorias siguientes:

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.
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Suelo rastico de Protecciéon natural- Cauces de agua, lagunas y embalses.

Suelo rastico de Protecciéon natural- Vias pecuarias.

Suelo rdstico de Proteccidn de infraestructuras.

Suelo rdstico de Protecciéon Cultural.

2.4.5 Resumen de supefrficies.

Suelo urbano consolidado

Suelo urbano no consolidado

Suelo urbanizable

Suelo rastico

Total término municipal.

97°31 Ha.
13’13 Ha.
24’04 Ha.

321’91 Ha.

456’39 Ha.

2.4.6 Capacidad residencial, espacios libres y equipamientos.

Partiendo del ndmero de viviendas previstas en el suelo urbano consolidado vy
contando con una ocupacién media familiar de 3 habitantes por vivienda, el
numero total de habitantes cuantificable en el desarrollo de estas NUM es de
4.692. Es preciso recordar que el dltimo dato disponible del ano 2007 respecto a
la poblacién de hecho es de 1078 habitantes, por lo que ese incremento de
poblacién supondria aproximadamente cuadruplicar la poblacién actual.

En relacién con esas expectativas se consigna la superficie de espacios libres y
equipamiento sefalados en los planos de ordenacion.

NUCLEO Sup. En Ha Viviendas E. Libres Dotaciones | E. Libres Dotaciones
existentes existentes cesion cesion

gf;%’f’ %1 8398Ha.| 1.195Viv.| 533Ha.| 545Ha.| 090Ha. | 1'35Ha.

Orome 0| 8050Ha. | 369Viv.| 042Ha.| 0710Ha | O9Ha | 135Ha,

| TOTAL | 13448 Ha. | 1.564Viv.| 575Ha.| 555Ha| 1'80Ha.| 2°70Ha.

AYUNTAMIENTO DE HOSPITAL DE ORBIGO

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
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2.5 CATALOGACION Y PROTECCION GENERICA.

La Ley de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, obliga a los Ayuntamientos a
proteger y promover la conservacion y la informacion de los bienes que infegran
el patrimonio cultural y regional que se ubiguen dentro del término municipal. De
acuerdo a este principio, estas Normas incluyen un catdlogo que por alguna
razén implica la proteccién de una serie de elementos, no solo por su interés
monumental, sino ambiental paisajistico e histérico.

Por ello, ademds de los conocidos como “monumentos”, Bienes de Interés
Cultural, Conjuntos Histéricos, etc., estas Normas relatan una serie de edificios de
cierto valor dentro de la arquitectura tradicional, que sin llegar a la categoria de
los antes mencionados, constituyen una caracteristica constructiva de la
construccidén popular en el término municipal.

Forma parte de las determinaciones de ordenacidén general la catalogaciéon de
los elementos del término municipal que deben ser protegidos, conservados o
recuperados por sus valores naturales o culturales, por su adscripcién a
regimenes de proteccidén previstos en la legislacion sectorial o en la normativa
urbanistica o por su relacién con el dominio publico.

En estas NUM la proteccidén de los elementos de interés natural se hace a través
de su identificacién en la normativa urbanistica, en la que se fijan, asimismo, las
medidas de proteccidn que les corresponde.

La Proteccién de los valores culturales, por su mayor extension y necesidad de
detalle, da lugar a la elaboracién de un Catdlogo de Edificios y Elementos
Protegidos en el que se recogen en fichas individualizadas, para su identificacion
y medidas de proteccion, los elementos por su interés arquitectdnico,
etnografico, arqueoldgico, etc.

Tiene cardcter de ordenacidén general el conjunto de elementos sujetos a
proteccién, mientras que las particularidodes de la proteccidn que
corresponden a cada uno de ellos forman parte de la ordenacién detallada y
podrdn ser revisados o modificados, siguiendo los mismos criterios de estas NUM,
cuando se justifique adecuadamente en atencién a un mejor conocimiento de
sus caracteristicas o a las circunstancias sobrevenidas con posterioridad a su
catalogacion.

Finalmente, forma parte también de la ordenacién general la vinculacién de
una parte del parque inmobiliario tfradicional existente, a un régimen de
Proteccidn Genérica, cuyas determinaciones se detallan en la normativa
urbanistica.

De la misma manera, la inclusion o exclusidon de ese régimen de Proteccion
Genérica, por razones justificadas, de un elemento concreto respecto de los
senalados expresamente en los planos de ordenacién, o la variaciéon de alguna
de las determinaciones de las normas que le afectan formardn parte también de
la ordenacién detallada.
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Para ello y como resumen de la diferente naturaleza de los elementos
catalogados y de sus regimenes de proteccion, se han elaborado unas fichas
que establecen las determinaciones particulares en 1os que se acaban
definiendo el nivel de catalogacion: ambiental, estructural, Intfegral y si precisan
alguna proteccién complementaria.

También queda definido el nivel de proteccidn arqueoldgico de los yacimientos
dentro del término municipal, que en este caso se aplica al Unico recogido en el
catdlogo arqueoldgico de la Junta de Castilla y Ledn y que coincide con el
Puente del rio Orbigo. En definitiva, el yacimiento arqueoldgico existente recibe
la consideracién que le corresponde, teniendo un nivel de protecciéon
adecuado a sus especiales caracteristicas.

En lo que respecta a las vias pecuarias, indicar que por su singularidad, siguen
teniendo un tratamiento especifico al amparo de la legislacion sectorial que las
protege.

En el Municipio de Hospital de Orbigo se constata la presencia de varias Vias
Pecuarias protegidas por la Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias:

Cordel de Ledn a Astorga,
Colada del Francés,

Cordel de Leén a Astorga. La que une Ledn con Astorga, que transcurre por lo
que es la carretera nacional N 120. Su ancho mdaximo se fija en 20,89 metros y el
minimo en 8 metros, proponiendo en la clasificacion los mismos anchos.

Colada del Francés. Atraviesa las localidades de Puente de Orbigo hasta su
encuentro con el Cordel de Ledn a Astorga. Ha sufrido una variacion al trasladar
hacia el sur su trazado, concedido por la Delegacion Territorial de Ledn, de la
Junta de Castilla y Ledn y que pasa bordeando los terrenos de la empresa Kraft.
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3 OTRAS DETERMINACIONES DE LAS NORMAS.

3.1 CONDICIONES GENERALES DE USO, EDIFICACION Y
ESTETICAS.

3.1.1 Proteccién del medio ambiente y tradmite ambiental.

Se refiere en estas NUM tanto al medio natural como al medio urbano. La
preocupacion sobre la proteccién del medio ambiente ha dado lugar tanto a su
fratamiento en la normativa sectorial, (mpacto ambiental, prevencion
ambiental), como a la elaboracion de documentos orientativos a nivel
autondmico, (Directrices de Ordenaciéon del Territorio), a nivel estatal o de la
Comunidad Econémica Europeaq, sobre los que se apoyan las determinaciones
de estas NUM.

El propio enfoque del documento estd caracterizado por el interés por la
recuperacioén y conservacion de los espacios naturales, asi como del cardcter
rural de los nlcleos urbanos existentes y de la edificacién tradicional, por lo que
el mismo planeamiento se constituye en garantia de esa defensa del medio
natural y urbano, incluyendo, (especialmente en el documento de Informacién
Urbanistica), el contenido necesario para el Informe Ambiental que sirve a los
efectos de la Evaluacién Estratégica previa, tal como se recoge en el art. 130-0-
32, del RUCyL/2004, relativo a la documentacion exigida en las NUM, en relacién
con el art. 111-c, de manera que los efectos relevantes sobre el medio ambiente
derivados de las aplicacion de estas NUM consistan precisamente de modo
prioritario en asegurar su proteccion.

Al documento inicial presentado ante la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Castilla y Ledn se emitidé la ORDEN MAM/74/2011, de 27 de enero, por la
gue se aprueba el Documento de Referencia para la evaluacion ambiental de las Normas
Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, promovidas por el Ayuntamiento de
Hospital de Orbigo (Ledn).

Actualmente estd en redaccidn el documento de Evaluacidén ambiental que se
incorporard a estas Normas Urbanisticas Municipales, previamente a su
aprobacién provisional.

También se elaboré el correspondiente documento de Estudio hidroldégico,
redactado por el Ingeniero de Caminos Canales y Puertos Ulises Lopez-Peldez.
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3.1.2 El paisaje natural.

El objetivo de la proteccién paisagjistica tiene un primer resultado en la propia
clasificacién del suelo rastico con las distintas categorias que contemplan de
modo particularizado sus valores intrinsecos y establecen el régimen de
proteccién que corresponde a cada una de ellas. Simplemente de la aplicacion
de ese régimen se derivard un control de las actividades y una seleccion de los
espacios en que la proteccioén es extremada.

En este municipio, si se habla de paisaje natural, hay que vincularlo, en primer
lugar al Camino de Santiago, en segundo lugar al Rio Orbigo y en tercer lugar a
las plantaciones de choperas vinculadas a los terrenos de aluvidn, usadas
tfambién como contenedores.

En estas NUM las principales propuestas en relacién con el paisaje natural son las
siguientes:

- Proceder a la zonificaciéon del territorio en funcién de sus valores paisqjisticos, y
regular pormenorizadamente en esas zonas las actividades urbanisticas.

- Incluir entre los suelos rdsticos protegidos especialmente las masas forestales,
(entre ellas las de repoblacién), en las que concurren el interés medioambiental,
econémico y paisgjistico, permitiendo en algunos de ellas las actividades
fradicionales de explotacion.

- Hacer constar la ordenanza reguladora de actividades extractivas de las
Normas Subsidiarias de Ambito Provincial con el fin de facilitar el control y
seguimiento de dichas actividades dentro del término municipal, asi como
promover |la restauracién paisqjistica del entorno conforme se vayan
abandonando las zonas en explotacién. Casi siempre estas actividades tendrdn
que ver con la extraccion de dridos, motivo por el que se pretende ser muy
restrictivo en su posibilidad.

- Establecer condiciones generales para actuaciones no edificatorias que
pueden incidir en el paisgje, tales como los movimientos de tierras, actuaciones
en masas arboladas e instalaciéon de otros elementos.

- Establecer condiciones para el cierre de parcelas y para la plantacion de
arbolado en el entorno de las edificaciones industriales o de almacenaje que
puedan emplazarse en suelo rdstico.

- Remitir a la normativa de Prevencién Ambiental y Evaluaciéon de Impacto
Ambiental como control exigido, junto a la regulacién urbanistica, para aquellas
actividades senaladas en esa normativa sectorial.

- En relacién con ofras actuaciones de menor enfidad, (como instalaciones
ganaderas e industriales de pequenas escala), que pueden ftener, no obstante
incidencia en el suelo rastico, establecer un control similar, aunque de
framitacion mds sencilla que se denomina en estas NUM, “Estudio de
Adecuacién Ambiental”.
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Por ello, estas Normas senalan, en los planos de Ordenacién, unos puntos de
intferés cultural que pretenden preservar las actuales vistas panordmicas, y que
estan sobre la margen derecha del rio y que tienen como elemento estrella del
conjunto el Puente y el perfil del nlcleo tanto de la localidad de Hospital de
Orbigo como el de Puente de Orbigo, asi como las masas arbéreas de chopos.

3.1.3 El paisaje urbano.

La regulacion de las Normas pretende la proteccidn tanto del entorno inmediato
de los nucleos existentes como del conjunto de su patrimonio arquitecténico vy la
conservacion de la percepcion que se fiene desde el interior del ndcleo del
paisaje circundante asi como de la imagen global de esos asentamientos desde
el exterior. En estas NUM las principales propuestas en relacién con el paisaje
urbano son las siguientes:

- Control de las condiciones de edificacién y estéticas de las actuaciones en
suelo rUstico en el entorno de los nlcleos.

- Proteccién de los mdargenes de los rios y presas a su paso por los ndcleos.

- Bvitar la acumulacién o instalacién de almacenagje de residuos o desechos
industriales o agros ganaderos en zonas de borde de los nUcleos.

- Fijar condiciones generales estéticas en cuanto a emplazamiento, compaosicion
y materiales.

- Para facilitar la integraciéon de los edificios y dar solucién a las actuaciones
arquitectdnicas concretas, establecer la necesidad de redactar un “Estudio de
Adecuacién Urbana”, de manera que se tengan en cuenta las preexistencias
del lugar y las caracteristicas de su entorno inmediato. Este documento serd
siempre preceptivo en relacion con las actuaciones que afecten a los elementos
incluidos en el Catdlogo de Edificios y Elementos Protegidos y a las edificaciones
sujetas al régimen de Protecciéon Genérica de estas NUM.

- Finalmente, se establece para el conjunto del suelo urbano una densidad
mdaxima que es la misma fijada en el art. 36-1-c por la LUCyL/99 para la categoria
de suelo urbano no consolidado, en el que no se superard la densidad de 30
viviendas por hectdrea ni de 5.000 metros cuadrados construidos.

3.1.4 Condiciones de uso, urbanizacién, edificacién y
estéticas.

Se ha establecido una regulaciéon de usos e intensidades con el fin de autorizar,
condicionar o prohibir los mismos en cada una de las zonas de caracteristicas
homogéneas. La fipificacidn de usos en suelo rlstico se apoya sobre la
establecida en el RUCyL/2004. En algunas de sus categorias se ha reducido el
listado de usos permitidos en el citado Reglamento en atencién a las
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caracteristicas singulares y a la necesidad de una mayor proteccién para la
subcategoria definida en estas NUM. Por ofra parte, se definen las
construcciones e instalaciones vinculadas al uso y las condiciones especificas
que deberian cumplir algunas de las actividades con objeto de corregir sus
posibles efectos negativos.

En el suelo urbano, por la escasa entidad de los ndcleos y falta de actividad
econdmica, no se ha efectuado una zonificacion diferenciada en atencién a los
usos, de manera que pueda producirse la convivencia de todos los usos
compatibles con el uso dominante residencial.

La ejecucidon de obras de urbanizacién estd regulada suficientemente en sus
aspectos técnicos por la legislacion especifica, por lo que se remite a la
aprobacion de los proyectos concretos la definicion final de las intfervenciones
en la que se tendrd en cuenta las caracteristicas de cada emplazamiento y de
cada instalacién. Se aportan, por el contrario condiciones estéticas, (en algudn
caso Unicamente orientativas), para que se respeten las caracteristicas
ambientales de los ndcleos.

Sin pretender completar o sustituir la abundante normativa estatal o autondmica
existente sobre aspectos relativos a la edificacién, se fijan Unicamente los
pardmetros minimos de referencia para garantizar las condiciones de volumetria,
accesibilidad, instalaciones y servicios.

La regulacién de las condiciones de habitabilidad del uso residencial, que es el
dominante, o de otros usos compatibles con él, se particulariza en estas NUM,
con respecto a las habitualmente senaladas en el planeamiento urbanistico, con
la finalidad de hacer compatible el uso residencial con la conservacion del
patrimonio arquitectdénico fradicional y especialmente con el sujeto a la
Proteccién Genérica de estas NUM.

En el establecimiento de condiciones estéticas se ha evitado la imposicion de
reglas fijas para la implantaciéon de las edificaciones, diseno y uso de materiales
o sistemas constructivos que pudieran impedir soluciones alternativas de
composicion arquitectdnica, empleo de materiales actuales, etc., (igualmente
vdlidos en casos concretos y que en su generalidad y amplitud no pueden ser
previstos en la normativa urbanistica), optando, por el contrario por indicar
directrices y pautas y remitiendo a la aprobacién de los correspondientes
Estudios de Adecuacion Urbana la posibilidad de justificar cada una de las
decisiones respecto a esos aspectos de la edificacion.

3.2 ORDENACION DEL SUELO URBANO.

La ordenacién detallada del suelo urbano consolidado pretende consolidar la
estructura actual de los nlcleos existentes a partir del andilisis individualizado de
cada uno en relacién con su adaptacion a la topografia, cauces de rios, arroyos
0 presas, tendencias de crecimiento, elementos nodales y ejes sobre los que se
organiza, espacios publicos significativos, etc.
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ALINEACIONES.

Salvo excepciones se han respetado las alineaciones existentes, como limites
definidos entre el suelo de propiedad publica o privada, a partir de los indicios
existentes, (vallados, cercas de piedra, edificaciones, etc.) y planos catastrales
disponibles. Esa es la intencién de las lineas que indican las alineaciones en los
planos de ordenacién de cada nlcleo a escala 1/1000, de modo que ese
lindero puede ser corregido como modificacién de las NUM siempre que pueda
ser debidamente justificada la posicidon exacta del limite de titularidad.

Con ese criterio del mantenimiento de las alineaciones existentes se pretende
conservar el cardcter propio de los nlcleos, con su caracteristico espacio
publico irregular adaptado a la topografia y a las formas tradicionales de
utilizacién y también, en su caso, no interferir con el objetivo prioritario de la
conservacion de los inmuebles de la arquitectura tradicional o de las actuales
cercas de piedra que también son objeto de Proteccidn Genérica. Unicamente
en aqguellas zonas de cada ndcleo que hacen aconsejable aumentar el viario
existente, (generalmente tramos interiores al suelo urbano de las carreteras que
lo atraviesan), o en los que concurren la afeccidén por la normativa sectorial de
cauce, infraestructuras, etc., y cuando no resultan implicados edificios o
elementos protegidos, se hace constar un nueva alineacién, indicando
expresamente la cota necesaria para fijarla. Esas nuevas alineaciones, en el
caso del viario principal, pretenden aumentar puntualmente el espacio publico
para facilitar la accesibilidad rodada y el aparcamiento de vehiculos.

En el caso de los suelos urbanos no consolidados estas Normas no han querido
entrar en la ordenacion detallada, aunque en algunos casos si se han definido
algunas alineaciones para continuar con la trama urbana a la que el sector se
acopla.

ZONIFICACION.

En suelo urbano consolidado no se ha hecho una diferenciaciéon por zonas que
califique cada una de ellas en razén de los usos, intensidades o tipologias
edificatorias. Se estima que la previsidon del crecimiento no la hace necesaria, ni
siquiera en aqguellos nlcleos de mayor tamano y se ha dado preferencia a la
disponibilidad de todo el suelo urbano para cualquiera de los usos compatibles
con el uso residencial dominante, con objeto de facilitar las posibles iniciativas
de nueva implantacién. Esa misma ausencia de diferenciacion por zonas
implica la improcedencia de fijar tipologias concretas, ya que podrdn asentarse
conjuntamente las edificaciones residenciales de vivienda unifamiliar asilada, o
adosada, con la vivienda colectiva, naves de almacenaje, usos terciarios, etc.

NORMAS DE EDIFICACION.

La ausencia de zonificaciéon da lugar a la fijacién de ordenanzas que permitan la
adopcién de cualquiera de los usos y tipologias previsibles. El control de la
edificacién viene a hacerse, a pesar de esa flexibilidad, por los limites impuestos
a su escala a través de la fijacién del nimero de plantas y altura maxima,
superficie maxima de planta y porcentaje de ocupacidén de la parcela, etc., asi
DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma

parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
AYUNTAMIENTO DE HOSPITAL DE ORBIGO REVISION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ANO 2011



APROBACION INICIAL DN-MV: MEMORIA VINCULANTE PAG. 52

como por las reglas para controlar otros aspectos morfolégicos como pendientes
de cubierta, altura mdaxima de cumbrera, cuerpos volados, etc. Los pardmetros
se fijan contando con la libertad asignada a la disposicién de los volimenes en
la parcela, (como es caracteristico de la zona, en la que resultan excepcionales
los framos configurados intencionadamente en relacién con el viario exterior) y
evitando, por tanto, la eleccidén de los pardmetros que proceden de la
ordenacién segun alineacion de vial.

Las normas urbanisticas atienden en primer lugar a las reglas para la intervencién
sobre la edificacién tradicional existente, que es aldn la dominante en la zona, o
sobre sus restos, con la finalidad de impedir su demolicién indiscriminada vy
propiciar todas las opciones de reconstruccién, rehabilitaciéon, reutilizacion, etc.,
que conduzcan a su mantenimiento y conservacion.

Como légica consecuencia del valor atribuido a toda la edificacion tradicional
existente que da lugar el establecimiento de un régimen especial que se ha
denominado en estas NUM de Proteccidon Genérica, se regula en primer lugar la
demolicidn, de manera gque se produzca siempre con Licencia Municipal, previa
justificacion de las causas por las que se solicita su declaracién de ruina,
aportando la documentacién que permita conocer e identificar con antelaciéon
la existencia de elementos valiosos que puedan y deban ser conservados y con
la finalidad de que esos restos y elementos significativos de la edificacién no
sean expoliados o frasladados a otros emplazamientos o empleados con fines
distintos a los indicados en esta normativa.

En relacidn con esa edificacion fradicional o preexistencias, se definen las
intervenciones de restauracion, acondicionamiento, rehabilitacion,
reestructuracion y conservacion ambiental. Con cardcter previo o simultdneo
con la redaccidon de los proyectos de intervencion, (o con independencia de
éstos cuando no sean necesarios), se deberd elaborar un Estudio de
Adecuacioéon Urbana, cuyo conftenido minimo se indica en la normativa, que
permita conocer el entorno y preexistencias significativas y valiosas que
condicionardn la intervencién. En funcidn de la importancia de esas
preexistencias el propio Estudio de Adecuacién Urbana propondrd el tipo de
proteccién que corresponda, conforme a los criterios de estas NUM, de manera
que ésta quede identificada con alguna de las cuatro categorias de protecciéon
definidas en el RUCyL/2004 y en esta normativa como : Integral, Estructural,
Tipoldgica o Ambiental. La aprobaciéon municipal del Estudio de Adecuacion
Urbana, y con él del tipo de proteccion, conlleva la clase de obras que podrdn
ser autorizadas, (que se han enumerado para cada categoria de proteccion) y
entre ellas las que correspondan a cada caso concreto.

Aparte de las reglas generales tanto para la intervencion sobre la edificacion
existente como sobre la obra nueva, se han fijjado reglas especiales para las
obras permitidas en la edificacion tradicional que flexibilizan su reutilizacién y
ampliacién, sin pérdida de su identidad y para que pueda conservarse su escala
caracteristica. Especialmente se han particularizado las normas de habitabilidad
para que sean compatibles con el predominio de paramentos ciegos y huecos
de dimensiones reducidas de los cerramientos.
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3.3 ELEMENTOS DE IMPACTO NEGATIVO. DISCONFORMIDAD
CON EL PLANEAMIENTO.

La redaccién del planeamiento implica la adopcidén de un esquema que,
superpuesto a la situaciéon preexistente, delata las ubicaciones en que ésta se
desvia del modelo elegido. La aplicacién estricta de los criterios impuestos por la
legislacion urbanistica vigente, impide generalmente incorporar en la
ordenacién propuesta todos los elementos implantados en el territorio del
término municipal con anterioridad a la redaccién de las Normas. En estas
Normas la causa mds comun de disconformidad es el emplazamiento de
edificaciones en el exterior de los perimetros que encierran las dreas clasificadas
como suelo urbano consolidado, en las zonas en las que interesa evitar la
dispersion de edificaciones, con la finalidad reiteradamente puesta de
manifiesto en la legislaciéon urbanistica de consolidar la configuracion de los
nlcleos existentes y de impedir la formacién de otros nuevos.

Con la intencién de objetivar las razones del posible impacto negativo de los
elementos se puede matizar su disconformidad con el planeamiento en relacién
con los siguientes conceptos: emplazamiento, uso, diseho, forma o volumen y
materiales o colores. En la mayor parte de los casos la disconformidad con el
planeamiento se refiere en estas Normas a aspectos de menor entidad que
pueden ser corregidos sin suprimir o alterar sustancialmente el elemento
afectado, salvo en algunos casos, en que por la alineacién, ya fijada en la
Norma anterior, deja a algunos de ellos fuera de ordenacion. Estos edificios estdn
debidamente sefialados en los planos de ordenacién a escala 1/1000 y se
encuentran ubicados dentro del suelo urbano de los dos ndcleos.

En el caso de Hospital de Orbigo estdn en las calles, Santiago Matilla tres, y otros
tres en la calle Fueros de Ledn, mientras que en la Localidad de Puente de
Orbigo, su afeccidn se debe a ocupar el espacio de servidumbre de la carretera
N-120.

Aplicando la distinciéon legal entre usos fuera de ordenacidn o disconforme con
el planeamiento, se aplica el primero de ellos a las edificaciones existentes fuera
de los nudcleos consolidados y también de modo puntual, a algunas que
entorpecen el tfrazado, mejora, visibilidad, etc. de las carreteras que forman
parte de la red de infraestructuras supramunicipales. Como disconformes con el
planeamiento se senalan en Ila Normativa Urbanistica los elementos
arquitectdnicos, materiales, soluciones constructivas, etc., que se consideran
inadecuados en relacién con el medio natural y con el medio urbano actual,
caracterizado adn por las formas, materiales, colores, etc. de la arquitectura
fradicional, con lo que se pretende mejorar su integracién en el medio, con
ocasion de las pequenas intervenciones que puedan producirse en el futuro con
motivo de sus cambios de uso, acondicionamiento, mejora o ampliacion.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
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4 RESUMEN EJECUTIVO.

4.1 OBJETO.

Se redacta el presente “Resumen Ejecutfivo”, documento integrante de las
Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, en base a
lo definido en el articulo 11.2 de la Ley estatal de Suelo, Ley 8/2007, de 28 de
mayo (publicada en el BOE n? 128, con fecha 29 de mayo de 2007).

...2. En los procedimientos de aqprobacion o alteracion Urbanistica Ila
documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacion y alcance de dicha
alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procesos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de
dicha suspension.

Igualmente el texto modificado del Reglamento de Urbanissno de Castilla y Ledn
se adapta a la ley estatal y establece en su articulo 130. b) 32

...Un “resumen ejecutivo” que sehnale los ambitos donde la nueva ordenacion
altere la vigente, con un plano de situacion e indicacion del alcance de dicha alteracion,
asi como en su caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la
tramitacion de otfros procedimientos, indicando la duracion de la suspension.

4.2 ANTECEDENTES.

Las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
definitivamente en la entonces Comision Provincial de Urbanismo de Ledn
celebrada el 09/06/1999, y que fueron modificadas en algunos de sus apartados
en el ano 2006, en el que se presentaron cuatro modificaciones, de las que tres
fueron aprobadas en la sesidn de fecha 02/02/2006 y publicadas el 28/02/2006,
mientras que la primera de las modificaciones quedd en suspenso, levantando la

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
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suspension en sesion de la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 18/05/2006,
siendo publicada 61 19/06/2006.

La puesta en practica de la Normativa aprobada en el ano 1999, dejo a la vista
una serie de criterios y determinaciones que dejaban entrever pardmetros de
densidad de edificacion y edificabilidades mds préoximos a las cifras de
urbanismo de grandes ciudades, que a las de ndcleos rurales como los que Nos
ocupa. Por tal motivo estas Normas, aungque amplian minimamente los dmbitos
de suelo urbano, delimitan sectores de suelo urbano no consolidado y algunos
de suelo urbanizable, rebaja ostensiblemente la edificabilidad de los diferentes
suelos asi como la densidad de poblacién. Tal y como se refleja en la
informacion urbanistica y en la Memoria Vinculante de estas Normas, se rebajan
densidades de edificacion de 1’5 m2/m2 a 0,5 m2/m2, y por consiguiente
densidades de 50 viv. /Ha a una global de 22 viv. /Ha.

Simultdneamente a la realizacién de este documento de Revision de las Normas
Urbanisticas Municipales, se elevd ante la Consejeria de Medio Ambiente un
Documento Inicial de referencia para la Evaluacién Ambiental de la Revision de
las Normas Urbanisticas Municipales promovidas por el Ayuntamiento de Hospital
de Orbigo y cuya contestacién acabd reflejada en la ORDEN MAM/74/2011, de 27 de
enero en la que constaban una serie de recomendaciones que han sido tenidas
en cuenta para la redaccidn de esta Normativa que se presenta para
aprobacién inicial ante el Ayuntamiento. Simultdneamente se continda la
framitacidn ambiental, estando redactdndose el “Informe de Sostenibilidad
Ambiental” y que serd expuesto al publico en breve plazo readlizado por la
Empresa INCASLE.

También es obligatorio determinar los dmbitos de suspension de licencias, que en
general, serdn los dmbitos que se han determinado en esta Revision de las
Normas, y serdn los Sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable,
y es asi, por fratarse de terrenos que tenian una clasificacion y calificacion
diferente en el planeamiento en vigor. No obstante se propone ante el
Ayuntamiento no suspender la concesiones de licencia en aquellos dmbitos en
gue aun existiendo ordenanzas con pardmetros de edificacion diferentes, el
proyecto que se presenta para la concesidbn de la licencia urbanistica
obligatoria, cumpla con los pardmetros mdas restrictivos de los dos
planeamientos, el vigente y el propuesto para aprobacion.

La propuesta de ordenacién parte de la situacion existente, urbana vy territorial
del municipio. Se establecen pues unas condiciones normativas cuyo objetivo es
la consecucidn de un desarrollo urbanistico ordenado y planificado
armonizando las soluciones técnicas mds apropiadas, la situaciéon urbanistica
actual, la de las iniciativas urbanizadoras puestas en marcha y las necesidades
expresadas por la Corporacién Municipal y por alguno de los propietarios, que
en su momento presentaron ante el Ayuntamiento solicitudes para que fueran
atendidas en la Revisidbn de las Normas que se hiciera, toda vez que por su
tamano, parecia improcedente tframitar una modificacioén.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
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Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
AYUNTAMIENTO DE HOSPITAL DE ORBIGO REVISION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ANO 2011



APROBACION INICIAL DN-MV: MEMORIA VINCULANTE PAG. 56

4.2.1 Planeamiento anteriormente vigente.

El marco urbanistico municipal vigente en el término municipal en el término
municipal de Hospital de Orbigo estd constituido por las Normas de
Planeamiento Urbanistico con fecha de aprobacion por la Comisién Provincial
de Urbanismo el 9 de junio de 1999, Con las siguientes modificaciones:

Modificacion puntual de las N.P.U. Aprobacién por la Comisidn Provincial de
Urbanismo el 2 de febrero de 2006, publicado en el BOCyL n® 41 de 28 de febrero
de 2006, en la que se aprobaban tres de las cuatro modificaciones presentadas,
dejando en suspenso la modificacion n? 1.

Modificacion puntual de las N.P.U. Aprobacién por la Comision Provincial de
Urbanismo el 18 de mayo de 2006, publicado en el BOCyL n® 117 de 19 de junio
de 2006, en el que se levantaba la suspension de la modificacion n2 1.

4.3 CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 130 DEL RUCYL.

La Revisibn de las Normas Urbanisticas Municipales establece la ordenacion
general en todo territorio municipal de Hospital de Orbigo.

El dmbito de aplicacién de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales es
todo el término municipal, afectando directamente a todos los propietarios de
suelo dentro del municipio de Hospital de Orbigo.

La ordenacidén proyectada altera y modifica la vigente en todo el término
municipal, especialmente en pardmetros edificatorios, aunque mantiene, casi
estrictamente las tipologias edificatorias y zonas de ordenanza. A contfinuacion
se redacta de forma somera los dmbitos donde cambia la clasificacion del suelo
y en algun caso su calificacién zonal,

4.3.1 Ambitos en que se modifica la clasificacion del suelo.

Para su definicion se procede al andlisis por localidades, partiendo en primer
lugar de la localidad de Puente de Orbigo para posteriormente proceder al
estudio de las modificaciones de Hospital de Orbigo.

4.3.1.1 Ampliaciones del limite del suelo urbano.

En primer lugar se exponen los terrenos que al amparo del Art. 23 del RUCyL
apartado b) se clasifican como suelo urbano por estar los servicios disponibles a
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una distancia maxima de 50 metros de la parcela, teniendo ademds acceso en
forma de via abierta al uso publico y tfransitable por vehiculos automoviles.

» Modificacion 1

El primer dmbito, de norte a sur corresponde a la margen este de la carretera LE
6419 de N-120 por Santa Marina del Rey, Sardonedo y Alcoba a LE-413. Se trata
de terrenos con una anterior clasificaciéon de suelo rlstico con protecciéon
agropecuaria, y que no se entendia que en la margen izquierda fueran suelo
urbano y del otfro lado de la carretera no lo fueran. Para su delimitacién se toma
como limite natural el reguero que ademds de definir la parcela, crea una
barrera natural.

S

Planeamiento en vigor. Modificaciéon propuesta.

*» Modificacién 2

El segundo d&mbito modificado en la localidad de Puente de Orbigo,
corresponde a parcelas situadas al este de la localidad, a ambos lados del
Camino de Santiago. Su clasificacién se hace, igualmente, al amparo del citado
Art. 23 del RUCyL y se alarga hasta el limite del suelo urbano desde el actual

hasta el limite natural definido por la presa Castandn que atraviesa de norte a
sur.

Modifica terrenos que anteriormente estaban incluidos en suelo rdstico comudn vy
otros incluidos en rlstico de proteccién agropecuaria.
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Planeamiento en vigor. Modificacién propuesta.
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En el término de Hospital de Orbigo se realizan igualmente una serie de
incrementos del suelo urbano al amparo del citado articulo en general, aunque

en algunos casos se trata de regularizar las delimitaciones a las propiedades o
extendiendo la delimitacién justo hasta los limites naturales.

*» Modificacién 3

La primera modificacién de Hospital de Orbigo corresponde a terrenos de
titularidad municipal y se hace para incluirla dentro de los espacios dotacionales
de fitularidad municipal, ya que el drea de expansidn deportiva se produce en
este dmbito, y estd entre sus infenciones la construccién de algunos vestuarios
generales proximos a los campos deportivos.

NU/EP} A

e
e
fat
o

=0

=

=0
o

a.
=7y

£
3o
3
w
L
1
0 0
&

]
]
[ ]
o
B o

g B
eyelad
G a0

G600 an a0
o
Goes
omananﬂ%
o

A6 OB o00

omananG§
o

Gonas o
a

Planeamiento en vigor. Modificaciéon propuesta.

* Modificacién 4

La segunda modificacién del limite del suelo urbano en Hospital de Orbigo, tiene
por objeto modificar el frazado del actual limite del suelo urbano, trazado de
forma sesgada y aparentemente sin criterio que lo fundamente, hasta el actual
camino de concentraciéon que delimita las propiedades por él SE. Se frata en
algun caso de terrenos ya construidos y que parece l6gico adecuar el limite del
suelo urbano al vial de concentracion existente, en detrimento de suelos que
anteriormente estaban incluidos dentro del suelo rdstico comun.

Planeamiento en vigor. Modificacidn propuesta.
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» Modificacién 5

Esta modificaciéon del limite del suelo urbano corresponde a terrenos situados a
ambos lados de la N-120, al oeste del término de Hospital de Orbigo. Tiene por
objeto modificar el frazado del actual limite adecudndolos a las parcelas fisicas
a ambos lados de la carretera y justo hasta el ofro limite natural, definido en
ambos lados por caminos de concentracion.

Planeamiento en vigor. Modificacién propuesta.

* Modificacién 6

Esta modificacion del limite del suelo urbano corresponde a terrenos situados all
sur de la localidad de Hospital en terrenos proximos al rio Orbigo. Se trata en este
caso de dar forma a un antiguo convenio urbanistico municipal de lafo 1979 y
que no fue recogido en las Normas aprobadas, en los que se recogia por parte
del Ayuntamiento de Hospital de Orbigo, la recalificaciéon de los terrenos que se
reflejan en esta modificacién. Dicha modificacion es ademds posible al amparo,
nuevamente del Art. 23 del RUCYL, por estar a menos de cincuenta metros de
una zona consolidada por la urbanizacién y el acceso se hace por via abierta al
uso publico y transitable por vehiculos automaoviles.

Planeamiento en vigor. Modificacidn propuesta.
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Se trata, en cualquier caso de modificaciones de escasa entidad afectando a
una pequena superficie de terreno y se hace con una ordenanza que ha
reducido sensiblemente sus pardmetros urbanisticos a favor de un urbanissno mas
sostenible.

4.3.1.2 Ampliaciones del Ilimite del suelo urbano no
consolidado.

En la Revisidn de las Normas Urbanisticas municipales se apuesta por la definiciéon
de sectores de suelo urbano no consolidado que permitan una mejor
equidistribucién de cargas y beneficios y al tiempo se obtengan espacios
dotacionales que equilioren por dreas la ubicacién de los mismos.

Se trata de tres sectores que en la normativa exterior estaban incluidos en suelos
clasificados como rUsticos comunes, pero colindantes con los suelos urbanos de
modo que pueden beneficiarse de los servicios proximos y ademds dichas
actuaciones no pueden materidlizarse mediante actuaciones aisladas de
urbanizacién, al ser necesarias reparcelaciones.

* Modificacién 7.

Se modifica la clasificacién de unos terrenos situados al norte de la localidad de
Hospital de Orbigo que lindan por dos de sus lados con dos viales confluyentes
que conducen a la préxima localidad de San Feliz de Orbigo, mientras que por
sus otros dos lados lindan con fterrenos incluidos en el suelo urbano consolidado.

Se trata de dmbitos que en la actualidad se estdn desarrollando por su buena
ubicacién, al estar separados de las carreteras generales.

Se propone entonces delimitar un sector de suelo urbano no consolidado con
baja densidad de poblaciéon (15 viv. /Ha) y baja densidad edificatoria 0°5 m2/mz2.

Planeamiento en vigor. Modificaciéon propuesta.
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» Modificacion 8.

Del mismo modo que en la modificacion anterior, se trata de unos terrenos que
en el planeamiento anterior se preservaron de su accidn urbanizadora por su
proximidad al cementerio municipal. Con la Disposicion Final Primera del RUCyL
en el que se modifica el Decreto 16/2005 de policia sanitaria mortuoria, se ha
visto posible la recalificacién de estos terrenos al limitar hasta 15 metros las
distancias de las edificaciones al mismo.

Se propone entonces delimitar un sector de suelo urbano no consolidado con
baja densidad de poblacién (15 viv. /Ha) y baja densidad edificatoria 0’5 m2/m2,

Planeamiento en vigor. Modificacidn propuesta.

* Modificacion 9.

Se frata de terreno ubicado en la zona media de la localidad y en las
proximidades del dmbito del rio Orbigo. Es un terreno elevado sobre el cauce del
rio, con un muro de contencidén de caracteristicas similares a la Barbacana de la
zona alta de la localidad, y ejecutado para contener las hipotéticas avenidas
extraordinarias del rio. Su calificacién anterior era la de un suelo rdstico comudn,
pero solicitudes redlizadas por alguno de los propietarios del terreno incluso del
propio Ayuntamiento que tiene una propiedad incluida en el dmbito, nos
conducen a proponer este sector de suelo Urbano no consolidado identificado
como SU-NC-6.

Se propone entonces delimitar un sector de suelo urbano no consolidado con
baja densidad de poblacién (20 viv. /Ha) y baja densidad edificatoria 0’5 m2/m2,
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Planeamiento en vigor. Modificacion propuesta.

» Modificacién 10.

En el borde oeste de la localidad de Hospital de Orbigo se encuentra una buena
parte del suelo rastico asi definido en la actuales Normas Municipales. En generall
su delimitacién se produce a partir de caminos de concentraciéon parcelaria en
general vinculados a presas de riego. En este caso se pretende delimitar un
sector que de algdn modo regularice las traseras de las edificaciones con
fachada al Camino de Santiago. Se trata de un pequeno Sector bordeado por
todos sus lados menos por uno con suelos urbanos consolidados y que tiene, a
fravés del camino de concentracidén acceso por via abierta al uso publico y
fransitable por vehiculos automaviles.

Se propone entonces delimitar un sector de suelo urbano no consolidado con
baja densidad de poblacion (15 viv. /Ha) y baja densidad edificatoria 0°5 m2/m2.

Planeamiento en vigor. Modificacion propuesta.
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4.3.1.3 Sectores de suelo urbano no consolidado dentro del
dmbito de los suelos urbanos consolidados.

En esta Revisidn de las Normas, se incluyen unos sectores que por su especial
dificultad en la gestion, observada la imposibilidad de ejecutarlos por gestion de
actuaciones aisladas se incluyen en esos dmbitos para su desarrollo.

En general, el planeamiento vigente incluia traseras del parcelario, junto con
otras propiedades con fachadas a nuevos viales de imposible ejecucion.

También se incluyen terrenos clasificados como urbanos consolidados, con
ordenanza reguladora, que pendlizaban a determinadas parcelas con la
apertura de viales, beneficiando a otras de modo ostensible, Io que provocaba
que las primeras impidieran el desarrollo del resto.

» Modificacién 11.

Se frata de parcelas ubicadas en la zona medio alta de la localidad de Hospital
de Orbigo, y que a pesar de haberse realizado consultas para la ejecucion de
alguna vivienda unifamiliar, la dificultad de obtencidén de los viales, al ser
necesarias expropiaciones ha imposibilitado su desarrollo.

Con apoyo en el vial situado al norte y en un camino de concentracion
vinculado a un reguero, ubicado en el NO, se delimita un sector de suelo urbano
no consolidado identificado como SU-NC-3, con una bagja densidad de
poblacién (15 viv./Ha) y baja densidad edificatoria 0°5 m2/mz2,
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Planeamiento en vigor. Modificaciéon propuesta.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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» Modificacién 12.

En este caso la clasificacion de este Sector de suelo urbano no consolidado,
proviene de una determinaciéon del planeamiento anterior pues se frataba de
terrenos incluidos en una Unidad de Ejecucion. Nuevamente la dificultad de la
gestion, unida a una determinacién que obligaba a la demolicidbn de una
edificacién impedia su ejecucioén, razdén por la que se ha delimitado un nuevo
ambito del sector de suelo urbano no consolidado identificado como SU-NC-5,
con baja densidad de poblacién (20 viv. /Ha) y una baja densidad edificatoria,

0’5 m2/m2,
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Planeamiento en vigor. Modificacion propuesta.

» Modificacién 13.

Se trata de parcelas ubicadas en la zona medio badja de la localidad de Hospital
de Orbigo, proximas al puente de la N-120. Estdn incluidos en suelo urbano
consolidado con ordenanza reguladora, que obligaban a importantes cesiones
de terreno para un vial a las parcelas proximas a la pilona del puente de la
carretera nacional. Como este vial estd muy vinculado al cierre del que se
genera en el Sector SU-NC-6, se ha creido oportuno delimitar este dmbito de
desarrollo que mejora las condiciones de diseno de las normas anteriores,
aumentando la latitud en las proximidades de la pilona del puente y repartird
mds equitativamente las cargas y los beneficios del dmbito delimitado.se ha
definido como SU-NC-7, con baja densidad de poblacién (20 viv./Ha) y una baja

densidad edificatoria, 0’5 m2/m2.

Rl NI 5|

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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Planeamiento en vigor. Modificacion propuesta.

» Modificacién 14.

Se trata en este caso de un terreno dentro de la localidad de Puente de Orbigo,
que en el planeamiento en vigor llevaba implicito una cesidon para zona libre de
dificii obtencion. Se pretende en este caso, ademds de obtener el
correspondiente espacio para dotaciones, conseguir una ordenacién detallada
que impida los accesos desde la N-120, y que éstos se realicen desde el interior
de la parcela mediante accesos desde la carretera de Santa Marina del Rey.
También se propone que los espacios libres de cesién obligatoria se cologquen en
la zona de la cornisa sobre el rio Orbigo. Se ha delimitado como SU-NC-8, con
baja densidad de poblacion (15 viv. /Ha) y una baja densidad edificatoria, 0’5
m2/mz2,

Planeamiento en vigor. Modificacion propuesta.

* Modificacién 15.

En este caso la clasificacion de este Sector de suelo urbano no consolidado,
proviene de una determinacién del planeamiento anterior pues se trataba de
terrenos incluidos en una Unidad de Ejecucién cuyo uso predominante era el
industrial. En este caso, sin que haya mediado intervenciéon y por el hecho de la
aplicacién de la Disposicion Transitoria tercera, Vigencia de los planes Generales
de Ordenacion Urbana y de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
en la que en el apartado b) del punto 1, dice:

En el suelo urbano incluido en unidades de actuacion, unidades de
gjecucion o ambitos equivalentes, se aplicard el régimen establecido en
esta Ley para el suelo urbano no consolidado...,

Esta Disposicidn obliga a incluir, en la Revisidon de estas Normas, estos terrenos en
un Sector de suelo urbano no consolidado SU-NC-9, de uso industrial, y con una
densidad edificatoria de 0'5 m2/mz2,

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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Planeamiento en vigor. Modificacién propuesta.

4.3.1.4Sectores de suelo rustico incluidos dentro de los suelos
urbanizables.

Las Normas vigentes incluyen en la periferia de los ndcleos dmbitos de suelo
rastico que en esta revision proponemos, de modo parcial, incluir dentro de
suelos urbanizables como dmbitos de futuras expectativas de crecimiento.

» Modificacién 16.

Se propone un sector de suelo urbanizable identificado como SUR-1, como un
terreno apto para ser incorporado al proceso de urbanizacién, y ademds, su
perimetro es colindante con el suelo urbano en mds de un 20%. Se le asigna una
baja densidad edificatoria de 05 m2/m2 asi como de poblacién 10 viv/Ha.

Planeamiento en vigor. Modificacién propuesta.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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» Modificacién 17.

Se propone, del mismo modo que en la anterior modificacion, un sector de suelo
urbanizable identificado como SUR-2, como un ferreno apto para ser
incorporado al proceso de urbanizacion, y ademds, su perimetro es colindante
con el suelo urbano en mdas de un 20%. Pues casi todo el dmbito estd rodeado
de suelo urbano consolidado. Se le asigna una baja densidad edificatoria de 0°5
m2/m?2 asi como de poblacién 10 viv/Ha.

R-C

SUR-2

Planeamiento en vigor. Modificacion propuesta.

» Modificacién 18.

Se propone, del mismo modo que en las anteriores modificaciones, un sector de
suelo urbanizable identificado como SUR-3, como un terreno apto para ser
incorporado al proceso de urbanizacion, y ademds, su perimetro es colindante
con el suelo urbano en mds de un 20%. Se frata de un dmbito, anteriormente
incluido en el suelo rustico de la localidad de Puente de Orbigo, que estd
delimitado por la presa Castandn por el este, y el resto del dmbito estd rodeado
de suelo urbano consolidado. Se le asigna una baja densidad edificatoria de 0°5
m2/m?2 asi como de poblacién 10 viv/Ha.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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Planeamiento en vigor. Modificacion propuesta.

* Modificacién 19.

Se propone, por Ultimo, del mismmo modo que en las anteriores modificaciones, un
sector de suelo urbanizable identificado como SUR-4, como un terreno apto para
ser incorporado al proceso de urbanizacién, y ademds, su perimetro es
colindante con el suelo urbano en mas de un 20%. Se frata de un dmbito situado
en el sur de la localidad y colindante con el limite del término municipal. En sus
proximidades se encuentran ubicados los suelos urbanos cuyo uso predominante
es el Industrial. Se le asigna una baja densidad edificatoria de 0'5 m2/m2,

Planeamiento en vigor. Modificacion propuesta.

4.3.1.5 Cambio de calificacion de suelos rusticos.

Se trata en este caso de resenar un cambio de la calificacion de un suelo rdstico
que si bien en el planeamiento en vigor estd incluido en un suelo con proteccidon
agropecuaria, no se ha realizado sobre él, ningdn proceso de concentracién
parcelaria, aungue no se menosprecia la valia de sus terrenos agricolas.es un
&mbito ubicado en la localidad de Puente de Orbigo, y estd delimitado por la N-
120 por el sur, por el vial de acceso desde esta carretera a la localidad de
Puente de Orbigo por el este y el norte y por la presa Castandn por el oeste.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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Planeamiento en vigor. Modificacién propuesta.

4.3.2 Planeamiento anteriormente vigente.

Con el acuerdo de Aprobacién Inicial de la Revisidon de las Normas Urbanisticas
Municipales se producird la suspension de otorgamiento de licencias urbanisticas
en tfodo el término municipal, con la siguiente salvedad:

No suspender las concesiones de licencias urbanisticas. en aquellos ambitos en
que aun existiendo ordenanzas con pardmetros de edificacion diferentes, el
proyecfo que se presenfa para la concesion de la licencia urbanistica
obligatoria, cumpla con los parametros mads restrictivos de los dos
planeamientos, el vigente y el propuesto para aprobacion.

La suspension se mantiene hasta la enfrada en vigor del instrumento de
planeamiento que la ha motivado, la Revision de las Normas Urbanisticas
Municipales, o como mdximo durante los dos anos siguientes a la publicacion del
acuerdo de pleno en el que se produjo la aprobacién inicial de las normas.

Se adjunta en plano aparte los dmbitos en que se suspende la concesidn de
licencias urbanisticas.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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4.4 MODELO TERRITORIAL.

SUELO URBANO CONSOLIDADO (SU-C) 97.31 Ha
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO (SU-NC) 13,13 Ha
TOTAL URBANO 110,44 Ha
SUELO URBANIZABLE (SUR) 24,04 Ha
SUELO RUSTICO COMUN (SR-C) 12,91 Ha
SUELO RUSTICO CON PROTECCION AGROPECUARIA(SR-PA) 232,15 Ha
SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SR-PA) 15,38 Ha
SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE CULTURAL (SR-PC) 0,84 Ha
SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE NATURAL.

CAUCES DE AGUA (SR-PN-A) 6,08 Ha
SUELO RUSTICO CON PROTECCION DE NATURAL.

ZONA DE USOS LIMITADO(SR-PN-ZUL) 54,55 Ha
TOTAL RUSTICO 321,91 Ha
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 456,39 Ha

AYUNTAMIENTO DE HOSPITAL DE ORBIGO

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
REVISION DE LAS NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES ANO 2011
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4.5 SUELO URBANO.

SU- R1 -ET. RESIDENCIAL 1 EDIFICACION TRADICIONAL
SU- R2 -AV. | RESIDENCIAL 2 SEGUN ALINEACION DE VIAL
SU- R3 -ED. | RESIDENCIAL 3 EDIFICACION DISPERSA

SU- R4 -CT. | RESIDENCIAL 4 CONSERVACION TIPOLOGICA
SU- 11 INDUSTRIAL 1 INDUSTRIA.

DENOMINACION ORDENANZA

PA-UA-01 SU/R/ED RESIDENCIAL EDIFICACION DISPERSA.
PA-UA-02 SU/R/ED RESIDENCIAL EDIFICACION DISPERSA.
PA-UA-03 SU/R/ED RESIDENCIAL EDIFICACION DISPERSA.
PA-UA-04 SU/R/ED RESIDENCIAL EDIFICACION DISPERSA.
PA-UA-05 SU/R/ED RESIDENCIAL EDIFICACION DISPERSA.
PA-UA-06 SU/R/ED RESIDENCIAL EDIFICACION DISPERSA.

PA-AA-CALLE ALFONSO X

SU/R/ED RESIDENCIAL EDIFICACION DISPERSA.

NORTE

PA-AA-CALLE FERNANDEZ BLANCO

SU/R/ED RESIDENCIAL EDIFICACION DISPERSA.

SUR

PA-AA-CALLE FERNANDEZ BLANCO

SU/R/ED RESIDENCIAL EDIFICACION DISPERSA.

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

AYUNTAMIENTO DE HOSPITAL DE ORBIGO

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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DENOMINACION ORDENANZA EDIFICABILIDAD TOTAL (m?)
FUNDACION SERRA | DOTACION URBANISTICA 14.695.47
PAMBLEY. '

EiTsUg 'SO?\IER%';TQ_LLE :S?/IE%IFII\EINA(I:.IIQII;CION DE 6.074,95

4.6 PARAMETROS BASICOS DE ORDENACION DEL SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO.

DENOMINACION gg?oomm ANTE | SUPERFICIE (m?) (BE%E?:TCAQ(N \h::VI\I/IEﬁI)I()IKAso DE
SU-NC-1 Residencial. 17.425,27 7.379,08 22
SU-NC-2 Residencial. 9.375,58 4.077,35 12
SU-NC-3 Residencial. 18.423,87 8.943,14 26
SU-NC-4 Residencial. 18.504,16 8.799,16 26
SU-NC-5 Residencial. 6.009,17 3.004,58 12
SU-NC-6 Residencial. 12.076,87 5.398,05 21
SU-NC-7 Residencial. 9.441,89 3.755,77 15
SU-NC-8 Residencial. 14.736,59 7.368,29 22
SU-NC-9 Industrial. 25.250,30 12.625,15

TOTAL 131.243,70 61.350,57 156

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

AYUNTAMIENTO DE HOSPITAL DE ORBIGO

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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4.7 PARAMETROS BASICOS DE ORDENACION DEL SUELO
URBANIZABLE.

DENOMINACION gg?oomm ANTE | SUPERFICIE (m?) ?E:%[E?&“cﬂgﬁ \"}fvl\llﬁlﬂzﬂf DE
SUR-1 Residencial. 32.531,33 15.296,34 31
SUR-2 Residencial. 46.623,53 22.338,69 45
SUR-3 Residencial. 64.183,20 33.567,51 62
SUR-4 Industrial. 102.566,41 44.272,37 0

TOTAL 245.904,47 115.474,91 138
4.8 FASES DE DESARROLLO.

DENOMINACION gg?oomm ANTE | SUPERFICIE (m?) ?E:%??:TCA%XN cfvhéﬁﬂxﬂ: DE
SU-NC-5 Residencial. 6.009,17 3.004,58 12
SU-NC-6 Residencial. 12.076,87 5.398,05 21
SU-NC-7 Residencial. 9.441,89 3.755,77 15

TOTAL 27.527,93 12.158,40 48

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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DENOMINACION gg?oomm ANTE | SUPERFICIE (m?) (BE:%E?:TCA%N cfvhéﬁﬂxﬂ: DE
SU-NC-1 Residencial. 17.425,27 7.379,08 22
SU-NC-2 Residencial. 9.375,58 4.077,35 12
SU-NC-3 Residencial. 18.423,87 8.943,14 26
SU-NC-4 Residencial. 18.504,16 8.799,16 26

SUR-2 Residencial. 46.623,53 22.338,69 45
TOTAL 110.352,41 51.537.42 131

DENOMINACION gg?oomm ANTE | SUPERFICIE (m?) (BE:%S?:E?:[;'\CA@(N \h::VI\I/IEﬁI)I()IKAso DE
SU-NC-8 Residencial. 14.736,59 7.368,29 22
SU-NC-9 Industrial. 25.250,30 12.625,15 0

SUR-1 Residencial. 32.531,33 15.296,34 31

SUR-3 Residencial. 64,183,20 33.567,51 62

SUR-4 Industrial. 102.566,41 44.272,37 0
TOTAL 239.267,83 113.129,66 115

DILIGENCIA: La extiendo yo, el secretario, para hacer constar que el presente documento forma
parte de la Revision de las Normas Urbanisticas Municipales de Hospital de Orbigo, aprobadas
inicialmente por el Pleno de su corporacién en sesion de 29 de septiembre de 2011.

Hospital de Orbigo, 30 de septiembre de 2011.
EL SECRETARIO

Fdo.: Roberto Gonzalez Balado
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